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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO

ESTRUCTURAS / VERTICAL
MUROS DE FABRICA

Uso del elemento

Precauciones

No se dispondra en el trasdds del muro cargas que rebasen las previstas en Proyecto, en una distancia de
al menos dos veces la altura del muro, contado desde su coronacion.

No se adosaran en el intradds cargas que puedan alterar su estabilidad.

Deben adoptarse las medidas protectoras oportunas cuando la estabilidad del muro pueda verse afectada
por procesos de socavacion, erosion o por eliminacion del terreno al pie del mismo.

Se substituiran o renovaran aquellos acabados protectores que por su estado hayan perdido su eficacia.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga previstas (Véase la memoria del
Proyecto).

En caso de aporte extraordinario de agua al terreno, ya sea por causas naturales (lluvias extraordinarias,
riadas, etc.) o por causas accidentales (rotura de conducciones de agua, albafiales, etc.), se debera analizar
los efectos que pudieran ocasionar al terreno, tanto por los empujes extraordinarios en el trasdos de los
muros como en la resistencia y compacidad del terreno (plastificacion, arrastre de finos con pérdida de
volumen, etc.)

Cuando en el trasdés de un muro se pretendan realizar plantaciones de arbolado debera estudiarse
adecuadamente la influencia que el tipo de arbol (forma y profundidad de sus raices, tamafio que alcanza)
pueda tener en el estado de cargas que el muro puede soportar.

Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

Cualquier modificaciéon del muro, en sus apoyos en su alzado o en su entorno, que pueda afectar a|s
condiciones de trabajo, debe ser justificada y comprobada mediante los calculos oportunos por un técn
competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacidn sobre un elemento, consultara el historia
elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificaciéon, ampliacig
etc. introducida a la estructura.
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Abrir zanjas paralelas al muro en las inmediaciones del intrados.
Manipular soleras, forjados ni vigas que apuntalen al muro.

Realizar algun trabajo en los muros o zona préxima que afecte a las condiciones de solidez y estabilid
parcial o general del mismo sin la autorizacion de un técnico competente.
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Inspeccion ocular de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje después de cada periodo anual
de lluvias.

Cuando se observen humedades o una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agu
presencia de corrientes subterraneas de agua se consultara a un técnico competente
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Personal cualificado:
- Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera necesario.

CC}AYN

Técnico competente
- Se realizara una inspeccioén de las juntas y del conjunto estructural
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

- Se comprobara el estado de la impermeabilizacién y el funcionamiento del drenaje del muro en los puntos
de desague, sustituyéndose los elementos deteriorados en los tramos obstruidos.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, debera dictaminarse si se precisa un estudio

mas detallado del estado de la cimentacién

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:

- Lesiones, grietas, desplomes, asentamientos, abombamientos en forjados, techos, paredes, divisiones

interiores o elementos estructurales.

- Fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua, presencia de corrientes subterraneas de

agua.
- Aparicion de humedades.
- Acciones en zonas contiguas o bajo el edificio.

- Nuevas construcciones, obras subterraneas, excavaciones o rellenos de tierra en terrenos proximos al

edificio

Anualmente:
Usuario

- Inspeccion ocular de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje después de cada periodo

anual de lluvias.

Cada 5 afos:
Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera necesario

Cada 10 afios:
Técnico competente
- Inspeccion de las juntas e inspeccion general del conjunto estructural

- Comprobacion del estado de la impermeabilizacion y el funcionamiento del drenaje del muro

- Comprobacion del aplomado de los muros de contencion

Observaciones
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

ESTRUCTURAS / VERTICAL
PLACA DE ANCLAJE
Uso del elemento

Precauciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, se repararan rapidamente para que la
humedad no ocasione o acelere procesos de corrosion en placas o bases de soportes, en combinacién con
heladas u otra patologia como fisuras, etc.

Prescripciones

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacion sobre un elemento, consultara el historial del
elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliacion,
etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones

Con caracter general, no se deben manipular las soleras en las proximidades del soporte para que no se
produzcan grietas o fisuras que puedan quedar desprotegidas las bases de los pilares, en cualquier caso
toda actuacion en ese sentido debera estar dirigido por un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion ocular por la posible aparicion de fisuras por las que pueda infiltrarse la humedad que pueda
deteriorar las placas de anclaje y los soportes.

Profesional

Personal cualificado:

Las placas de anclaje deben estar protegidas por hormigén, por tanto si éste estuviera agrietado o fisura
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se eliminara, se limpiaran las placas de 6xido y nuevamente se colocara una nueva capa de hormigén, | o
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En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, debera dictaminarse si se precisa un estudo
mas detallado. 8
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- Se realizara inspeccién general del conjunto estructural
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del estado de conservacion de los elementos (sobre todo la existencia de oxidacion.

- Control de las uniones soldadas: posible deterioro o pérdida de masa en las uniones soldadas, oxidacicges £_< ¢
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

ESTRUCTURAS / HORIZONTAL
VIGAS DE MADERA

Uso del elemento

Precauciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiliraciones de cubierta o fachada, se
repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de nutricion de la estructura.

En caso de una necesaria intervencion que afectara a algin elemento estructural (incluso modificaciones
en las sobrecargas de uso o cargas fijas que actuan sobre los pafios), se requerira la intervencion y
asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna accion que suponga eliminar, reducir las dimensiones o desplazar un elemento
estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el asesoramiento de un técnico facultado que prevera
los refuerzos estructurales alternativos que sean necesarios.

En general, los orificios pequefios (tacos para cuelgue de lamparas, etc.) no ocasionan ningun problema.
No son recomendables orificios mayores en vigas. Se evitaran situaciones de humedad persistente que
pueden ocasionar pudricion de la madera.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (Véase la memoria del Proyecto.
Se evitara la concentracion de cargas no previstas en el calculo.

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre las vigas y, en lo posible, cercanos a
los pilares o muros de carga.

Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto o
se cambiara su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara el historial del
elemento previamente.
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Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuaciéon, modificacion, ampliacio
etc. introducida a la estructura.

En caso de reforma o rehabilitacion de los espacios interiores se tendra mucho cuidado si se prevén derri
de tabiques de distribucion, en especial, si aparecen flechas importantes en las vigas y forjados. Un téc
competente en la materia debera evaluar previamente la situacion por si existiera transmision de esfuer:
a través de la tabiqueria, En este caso, el derribo de tabiques supondria la prevision de refuer:
estructurales
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Esta terminantemente prohibida toda manipulacion de las vigas (picado, perforado, etc.) que disminuya
seccion resistente.
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Inspeccion ocular:
Aparicidn de flechas excesivas. Aparicion de fendas o grietas.

Situaciones persistentes de humedad (por ejemplo, en el empotramiento en muros). Sintomas d
existencia de hongos y/o animales xil6fagos (especialmente insectos como carcomas, termitas, maripo
avispas, etc.) normalmente detectables por la aparicién de pequefios agujeros por los que expulsan p
amarillento, heces o mudas, etc., pero también roedores y aves, especialmente sus anidamientos
capialzados de ventanas o estructuras exteriores, etc.
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En caso de ser observadas debera avisarse al Técnico competente (Arquitecto o Arquitecto Técnico) qu
dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo

C%VQ

Profesional

Personal cualificado:
- En general la reparacién de pequefias erosiones, humedades no persistentes, etc.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

- Estado de los elementos de proteccién contra incendios en los elementos estructurales exteriores, o en
general no lleven proteccion de albaiiileria. Si fuera preciso se renovara la proteccién superficial

- Estado de la proteccidn antixiléfagos en los elementos estructurales exteriores, y los cercanos a recintos
con agua (cocinas, bafios, proximidad de bajantes, etc. Si fuera preciso se renovara la proteccion superficial

Técnico competente:

- Reparacion o sustitucion de elementos estructurales deteriorados o en mal estado.
En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, debera dictaminarse si se precisa un estudio

mas detallado.

Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicién de humedades

- Desplomes, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o ventanas

que no ajustan.

Cada 5 afos:
Personal cualificado

- Revision de los puntos de las vigas de madera con mas posibilidades de presentar humedad
- Renovacién de la proteccion (barnices, pinturas) de las vigas de madera exteriores.

- Inspeccion y renovacion de la proteccion contra incendios, si fuera necesario.

- Inspeccion y renovacion del tratamiento de las vigas de madera contra los insectos y hongos.

Cada 10 afios:
Técnico competente
- Se realizara inspeccién general del conjunto estructural

- Analisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucién
- Analisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles

Observaciones
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5

FACHADAS
FACHADAS DE FABRICA DE LADRILLO

Uso del elemento

Precauciones

Se evitara la exposicidon de la fabrica de ladrillo visto a la accién continuada de la humedad, como la
proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar; alertando de posibles filtraciones

desde las redes de suministro o evacuacion de agua.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper

alguna pieza.
Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.
Se dejara constancia documental de cualquier modificacion de la fachada.

Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

Abrir rozas y empotrar o apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que eje
una sobrecarga concentrada.

Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

rzan

Tender conducciones, ya sean eléctricas, de fontaneria, de aire acondicionado, etc., excepto de aquellas

que sean comunitarias y para las que no exista otra alternativa para su instalacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u 0
deformaciones. La erosién anormal o excesiva de pafios o bloques aislados; los desconchadg
descamaciones. La erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas. La aparicion de humedadg¢

manchas diversas.

Profesional

Personal cualificado:

- Limpieza segun el tipo de ladrillo, mediante los procedimientos usuales: lavado con agua, limp
quimica, proyeccién de abrasivos, etc. Y de las manchas ocasionales y pintadas, mediante procedimie
adecuados al tipo de sustancia implicada.

Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por técnico especializado, del esta

de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

- Reparacion: sustituciéon de las piezas ceramicas y rejuntado con mortero de las mismas caracteristig

que el existente, procurando seguir las especificaciones de técnico especialista.
En el caso de aparicion de grietas, consultar siempre con un técnico competente.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, desplomes, deformaciones, desprendimientos o erosiones.
Aparicién de humedades.
Aparicién de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de sellado o de apari

de grietas en el mismo.

Anualmente:
Usuario:
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

Comprobacién del correcto funcionamiento de los canales y bajantes de evacuacion de los muros
parcialmente estancos. Ademas debe realizarse cada vez que haya habido tormentas importantes.

Comprobacion de que las aberturas de ventilacion de la camara de los muros parcialmente estancos
no estan obstruidas.

Cada 5 afios:
Personal cualificado:
Comprobacién de fijaciones de aplacados, cornisas, impostas y elementos salientes

Comprobaciéon del estado de conservacion de los puntos singulares y sellado de juntas entre
carpinterias y paredes

Comprobacion del estado de las juntas de dilatacion. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas,
si fuera preciso.

Comprobacién del estado de limpieza de las llagas o de las aberturas de ventilacién de la camara.

Cada 10 afios:
Técnico competente
- Se realizara una inspeccion de las juntas de dilatacion

Observaciones
O]
'02 To]
AN
Qo
S| S
Q| [ ©
o 2
S
EXP FECHA
DATA
m| 58
Q| o¢
o g.g
Q) g
m| =
<| 2
| 55
Ol 25
Q| g8
csv
VISADO
BISATUA
SE3 255 2
855 2530
=30 %S
84S 252
2
O
Jon Unai Urruticoechea Gutierrez Bilbao 688 603 620

arquitecto - Uso y Mantenimiento - 8 - jon.u.urruti@gmail.com



ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

FACHADAS

CARPINTERIA EXTERIOR

Uso del elemento
Precauciones

Evitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manipular con prudencia los elementos de cierre.

Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo
trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, revoco, etc.

Prescripciones

Prohibiciones

Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecion de andamios o de elevacion de cargas o muebles, asi
como mecanismos de limpieza exterior o cualesquiera otros objetos que, al ejercer un esfuerzo sobre
aquella, puedan dafarla.

Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las autorizaciones pertinentes y la
supervision de un técnico competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. En caso necesario,
se engrasaran con aceite adecuado, o se desmontaran por técnico competente para su correcto
mantenimiento.

Inspeccion para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas y para conservar en buen estado
la junta elastica de sellado; deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso. En caso de perfiles

prelacados, la reparacion o reposicion del revestimiento debera consultarse a un especialista.

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacioén y el polvo, mediante agua con detergente no alcalinpy
aplicandolo con un trapo suave o una esponja que no raye; debera enjuagarse con agua abundante y se @
con un pafo. En cualquier caso debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u at cncgI
productos susceptibles de atacar la carpinteria. o

. . _— . N

En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los railes. D)

EXP

Profesional
Reparacion: de los elementos de cierre y sujecion. En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de perf] Ieg
deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elementos afectadoe
Reposicion del lacado, en su caso. oDo
. <
Calendario 0
©
Permanentemente: g
Usuario: —
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Vigilancia de:
Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
Desprendimiento del lacado o aparicion de corrosion.
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Personal cualificado:
Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.

CC}AYN

Observaciones

Jon Unai Urruticoechea Gutierrez Bilbao 688 603 620
arquitecto - Uso y Mantenimiento - 9 - jon.u.urruti@gmail.com




ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

FACHADAS

ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO DOBLE

Uso del elemento

Precauciones

Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales, piedras y hormigones y, en general,
cualquier elemento rigido.

Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como
los portazos.

Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado.
Evitar el vertido sobre el acristalamiento, de productos causticos capaces de atacar al vidrio.

Evitar los productos de limpieza abrasivos o muy alcalinos. No utilice productos derivados del
petréleo, como gasolina o liquido combustible.

El acido fluorhidrico y el acido fosférico son corrosivos para la superficie del vidrio y no deben
emplearse nunca.

Proteja la superficie de vidrio de las posibles salpicaduras de acidos y productos de limpieza
utilizados para limpiar el perfil de metal, el ladrillo o la mamposteria, asi como de las salpicaduras
del proceso de soldadura.

Evite que los productos de limpieza y demas materiales entren en contacto con los cantos del
vidrio laminado o la unidad de vidrio aislante.

No utilice cepillos abrasivos, cuchillas ni otros objetos que puedan rayar la superficie.

Retire inmediatamente todos los materiales de construccion, como cemento, pintura, etiquetas
y adhesivos.

Prescripciones

K

Si se observan condensaciones en el interior de la camara de aire deshidratada, sustituir IG\D
acristalamiento. o
Debera limpiarse periddicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos. T5)
. . - . - . N
Realice la limpieza por zonas pequefias y examine la superficie con frecuencia para aseguranse
de que no se ha producido ningun dafo. 8
Para lograr los mejores resultados, limpie el vidrio mientras esté a la sombra. Evite hacerlo|ata
luz directa del sol o con el vidrio caliente. —
om

Prohibiciones O
(@)

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento. oDo
Utilizar adhesivos, vinilos, laminas o elementos similares adheridos al vidrio asi como obstacu %
interiores en contacto o casi en contacto con el vidrio, para evitar posibles roturas por strgs®
térmico. (Esta prohibicién no afecta a vidrios tratados térmicamente) g
Evitar incorporar vidrios interiores o exteriores, tipo contraventanas o similar, a la soluciGs~

Mantenimiento del elemento

Usuario

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera sustituirse (no
se puede reparar) inmediatamente por profesional cualificado.

adoptada en proyecto.
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Inspeccion para detectar la rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas o pefrfi
extrusionados, o su pérdida de estanqueidad.

Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente mediante un ligeto

lavado con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

Mantenimiento de los canales de desagle de la carpinteria en correcto estado, para evitar el
contacto directo y permanente de los bordes del acristalamiento con el agua o humedad
estancada.

Jon Unai Urruticoechea Gutierrez Bilbao 688 603 620
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

Profesional
Reparacion: reposicion de los acristalamientos rotos con otros idénticos asi como del material
de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.

Reposicion de las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles
extrusionados elasticos, en caso de pérdida de estanquidad.

Si se observan condensaciones en el interior de la cdmara de aire deshidratada, sustitucion del
acristalamiento.

Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Rotura de vidrios.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
Deteccion de una posible disminuciéon de la visibilidad a causa de la formaciéon de
condensaciones o depdsitos de polvo sobre las caras internas de la camara.
Cada 5 afos:
Personal cualificado:
Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.
Observaciones
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FACHADAS
PERSIANAS ENROLLABLES

Uso del elemento

Precauciones

Se evitara forzar las lamas en las persianas enrollables de aluminio cuando queden encalladas en las guias.

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre la persiana de productos causticos y de agua
procedente de jardineras o de la limpieza de la cubierta.

Se evitara el accionamiento brusco de la cinta o0 manivela de enrollado. Tanto la elevacién como la bajada
de la persiana deben hacerse despacio. Debe evitarse que, al subirla, los topes lleguen a tocar el dintel

Prescripciones

En el supuesto de ausencia prolongada, no cerrar herméticamente las persianas. Es recomendable dejar
una pequefia holgura entre algunas lamas para favorecer la ventilacion entre persiana y carpinteria, pues
la exposicion al sol produce tan gran concentracion de calor que podria dafiar aquellas.

Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cintas o cables y elementos mecanicos
de elevacion, se dara aviso a un técnico competente.

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de las guias de deslizamiento de la persiana.

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

Calendario

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la persiana.
Levantar la persiana empujandola por el borde inferior o tirando de los topes.

Utilizar productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la acetona en su
limpieza.

Kl
o0
™~
g

Inspeccion del estado de las lamas, detectando roturas, desencajados y desplazamientos horizontalesig
del buen estado de conservacioén de las cintas, cables o manivelas de elevacion. S
Vigilar el ataque de hongos o insectos en caso de que sean de madera. 8

Limpieza y conservacion:

o
=
]

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de las guias de deslizamiento de la persiana.

Se limpiaran las lamas en seco, si son de madera vista o barnizada y con agua y detergente neutro sin|s
de aluminio o de plastico, procediendo con suavidad para no rayar la superficie. Debe evitarse el empl
de polvos abrasivos, 4cidos y productos quimicos o disolventes organicos como la acetona.

En el caso de persianas con manivela o accionadas eléctricamente, deberan engrasarse anualmente
cojinetes de los tornos o los elementos moviles correspondientes
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Repintado o barnizado de las persianas de madera con productos resistentes al agua y la intemperie y|cems ADO
la periodicidad adecuada al tipo de clima. BISATUA

Reparacion: En caso de anormalidad, rotura, deterioro de las cintas o cables y elementos mecanicos de
elevacion, sustituyendo los componentes que lo precisen.
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Permanentemente:
Usuario:

CC}AYN

Vigilancia de:

Estado de las lamas, cintas o elementos de elevacion, para detectar roturas, desencajados y
desplazamientos horizontales.

Comprobar ataque de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc., en caso de que sean de madera.

Jon Unai Urruticoechea Gutierrez Bilbao 688 603 620
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Cada 3 meses:
Usuario:
Se limpiarén las persianas. ,evitando la obstruccion de los carriles de desplazamiento.

Las de lamas de madera se limpiaran en seco y las de PVC o de aluminio, con agua y detergente,
procediendo con suavidad para no rayar la superficie.

Nunca con polvos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la acetona.

Cada aio:
Usuario:

En el caso de persianas con manivela o accionadas eléctricamente, deberan engrasarse anualmente los
cojinetes de los tornos o los elementos moviles correspondientes.

En el caso de persianas con lamas orientables, deberan engrasarse ligeramente todos los afios los puntos
de giro y los mecanismos.

Por el personal cualificado:
Inspeccion del buen funcionamiento de los elementos moviles de las persianas enrollables.

Inspeccion del estado de las lamas para detectar roturas, desencajados y desplazamientos horizontales y
comprobacion del buen estado de conservacion de las cintas, cables o manivelas de elevacion.

Engrase de los cojinetes de los tornos o de los elementos maéviles correspondientes (en el caso de persianas
con manivela o accionadas eléctricamente).

Cada 3 afos:
Por el personal cualificado:

0 antes si se apreciaran roturas o mal funcionamiento, se inspeccionara la persiana reparando los defectos
que hayan aparecido y se procedera al barnizado, pintado o engrase de los elementos que lo precisen.

Se engrasaran las guias y el tambor de las persianas.
Reposicion de las cintas de las persianas.

Pintado o barnizado segun tipo de ambiente y material.

O]
Q0| O
B N
fos: o
Cada 2/5 afios: g S
Personal cualificado: S
Pintado o barnizado segun tipo de ambiente y material. 8 Sl
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FACHADAS
VIERTEAGUAS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua

procedente de jardineras.
Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.

Si el vierteaguas resultara dafiado por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera

ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafar los vierteaguas.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.

Apoyar macetas aunque existan protectores de caida, pues dificultan el drenaje del agua y manchan
material de fachada

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccion visual para detectar:

el

La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o excesiva y los

desconchados de los vierteaguas de materiales pétreos.

La oxidacién o corrosion de los vierteaguas metalicos, o la pérdida o deterioro de los tratamientos

anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.
La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.

La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie del vierteaguas, concentrandose el vertido del ag
en ciertos puntos.

Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de la suciedad debida a la contaminaci
y el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productog
procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los disolventes organicos. Y de las manchas ocasiona
mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificacign
de un técnico. Reparacion de las chapas metalicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamient
protectores, en su caso.

Calendario

12868 83D0OCB

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en vierteaguas pétreos.
Aparicién de oxidacion, corrosion o deterioro de proteccion en vierteaguas metalicos.
Aparicion de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en vierteaguas de piezas.
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FACHADAS
AISLAMIENTO - USO TERMICO E HIGROTERMICO

Uso del elemento

Precauciones

Debe utilizarse una calefaccion seca que no aporte vapor de agua al ambiente.

Se garantizara una temperatura media minima de 18° C (Temperatura de Confort: 20-21° C en invierno y
23-25° C en verano).

Las ventilaciones deberan ser cortas (5 minutos), cruzadas y su nimero estara en relacion con el aporte de
vapor al ambiente, es decir, mas frecuentes en cuartos hiumedos, tales como cocinas o aseos.

La aparicion de humedades superficiales en muros implica una defectuosa ventilacion y un aporte de
humedad excesiva al ambiente. En estos casos se potenciaran las ventilaciones.

Bajo ningun concepto se cegaran o taparan las rejillas de ventilacion de las cocinas o aseos.

Ajustar la demanda térmica de cada habitacién al uso, horario y sensibilidad de su usuario, sin que la
temperatura media baje de 18° C.

Los aparatos para generar calor tales como estufas de gas, braseros, etc. consumen Oxigeno, vital para la
salud de los ocupantes, al tiempo que cargan el ambiente de humedad, por lo que se ventilara cada media
hora la habitacion en la que se encuentren funcionando.

Bajando las persianas una vez llegada la noche se logra un mayor aislamiento térmico y por lo tanto, un
ahorro de energia y apertura durante el dia para acceso de radiacion, durante el periodo de calefaccion.

Prescripciones

Debe evitarse cualquier tipo de humedad que pueda afectar al aislamiento térmico, ya que si éste se moja,
pierde su efectividad.

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

Calendario

Comprobacion del estado de los burletes de aislamiento de las ventanas y cajoneras de persianas tad
los afos. Deberan ser sustituidos por otros del mismo tipo en el caso de rotura o falta de eficacia. Ténga
en cuenta que unos burletes excesivamente estancos disminuiran la infiltracion minima de aire que requie
una vivienda

5#085A0786
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Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
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FACHADAS
JAMBAS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos.
Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la jamba, debera repararse inmediatamente.
Si la jamba resultara dafiada por cualquier circunstancia, debera ser reparada inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafar las jambas.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccion visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o excesiva y los
desconchados de las jambas de materiales pétreos.

La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de jambas de piezas.

Limpieza segun el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo.
Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y procedimientos
abrasivos, acidos y causticos y disolventes organicos. Y de las manchas ocasionales mediante
procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustituciéon de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificacign
de un técnico.
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FACHADAS
DINTELES
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua

procedente de jardineras.

Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza del dintel, debera repararse inmediatamente.
Si el dintel resultara dafiado por cualquier circunstancia debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafar los dinteles.

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccion visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o excesiva y los

desconchados de los dinteles de materiales pétreos.

La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de dinteles de piezas.

Limpieza segun el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo.
Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y procedimientos
abrasivos, acidos y cdausticos y disolventes organicos. Y de las manchas ocasionales mediante

procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustitucién de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificaciq

de un técnico.
Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en dinteles pétreos.
Aparicion de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en dinteles de piezas.

Observaciones
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PARTICIONES
TABIQUERIA INTERIOR DE LADRILLO

Uso del elemento

Precauciones

Cuando sobre un tabique deban fijarse elementos de peso superior al de aparatos sanitarios, muebles de
cocina, radiadores o similares, debera hacerse un estudio resistente del tabique y de la forma en que se
recibira el elemento.

Cuando se desee clavar algun elemento en la pared, se debera tener en cuenta las conducciones ocultas
existentes, tales como conducciones eléctricas, de fontaneria o calefaccion

Se evitaran las humedades producidas por fugas o condensaciones, dando solucién a las causas que lo
producen.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper
alguna pieza.

Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

Si fuera preciso realizar rozas sobre la tabiqueria, se tendra en cuenta lo siguiente:

- La roza horizontal practicada en panderetes y tabicones se hara preferentemente en las tres hiladas
superiores; en caso contrario tendran una longitud maxima de 100 centimetros.

- La roza vertical se separara de los cercos o premarcos veinte centimetros como minimo.

- Cuando se dispongan rozas por las dos caras del tabique, la distancia entre dos rozas paralelas sera de
50 centimetros como minimo.

- Se debera tener en cuenta la influencia de la roza en lo que pudiera afectar al aislamiento térmico o
acustico.

Antes de eliminar ningun tabique, se debera consultar a un Técnico, por si sobre éste estuviera cargando
algun elemento estructural del edificio, en cuyo caso no se eliminara salvo que se dé solucion al apeye

Yo
necesario del elemento estructural.
Los dafios producidos por fugas de agua se repararan inmediatamente.

Las piezas rotas se repondran utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para elimin
todo el resto.

G2025A0786
18/06/2025
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Eliminar tabiques sin consultar a un Técnico competente.
Colgar elementos o producir empujes que puedan daiar la tabiqueria.

Empotrar o apoyar en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas que ejerzan u
sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.
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Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otRISATUA

deformaciones, y la aparicion de humedades y manchas diversas.
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En caso de ser observado alguno de estos sintomas sera estudiado por técnico competente [
dictaminara su importancia y en su caso las reparaciones que deban efectuarse.

Cuando se pretenda realizar alguna redistribucion de la tabiqueria se debera consultar a un Técnico, pp
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pudiera afectar a elementos estructurales.

Calendario
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Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, desplomes o deformaciones.
Aparicion de humedades y manchas.

Anualmente:
Usuario:

En locales inhabitados, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revision de la
tabiqueria, inspeccionando la posible aparicion de fisuras, desplomes, humedades o cualquier otro tipo de

lesion.
Observaciones
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA

Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

PARTICIONES
TABIQUE CON PLACAS DE YESO
Uso del elemento

Precauciones

Cuando se desee clavar algun elemento en la pared, se debera tener en cuenta las conducciones ocu
existentes, tales como conducciones eléctricas, de fontaneria o calefaccion.

No transmitir empujes sobre las particiones.

Itas

Evitar las humedades producidas por fugas o condensaciones, dando solucion a las causas que lo

producen.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper

alguna pieza.
En el caso de realizar reformas es aconsejable emplear el mismo tipo de material.

Prescripciones

Los dafios producidos por fugas de agua se repararan inmediatamente.
Prohibiciones

Empotrar o apoyar en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas que ejerzan una

sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.
Modificar las condiciones de carga de la tabiqueria o rebasar las previstas en el proyecto.

Fijar o colgar objetos sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.
Realizar rozas.

Realizar reformas sin contar con el personal cualificado.

Mantenimiento del elemento

@
i O
Usuario B Q
Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otrag 8
deformaciones. La aparicion de humedades y manchas diversas. g )
. ol 1o
Profesional =
10) e8]
En caso de ser observado alguno de estos sintomas sera estudiado por técnico competente que dictaminata Fecin
su importancia y en su caso las reparaciones que deban efectuarse. — co
S g
Calendario §2
Ml 5%
Permanentemente: 8 ge
Usuario: 9| &
- . $%
Vigilancia de: % s
52
Aparicion de grietas, fisuras, desplomes o deformaciones. gg g3
Aparicién de humedades y manchas. N 52
csv
Anualmente: VISADO
. BISATUA
Usuario:
En locales inhabitados, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revision dedag ¢ 5§
tabiqueria, inspeccionando la posible aparicion de fisuras, desplomes, humedades o cualquier otro tipo @ég 585 2
lesion. g3 20 ”
8% 2%3
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Q
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

PARTICIONES
PUERTAS INTERIORES DE MADERA
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran los golpes, roces y humedades.

Se evitaran las humedades, ya que estas producen en la madera cambios en su volumen , forma y aspecto.
Se evitara la incidencia directa de los rayos del sol, si no esta preparada para tal accion, ya que puede

producir cambios en su aspecto y planeidad.

Prescripciones

Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segun su uso y situacion.

Prohibiciones

Forzar las manivelas ni los mecanismos

Colgar pesos en las puertas de paso

Mojar la madera y si esta se humedece, debe secarse inmediatamente.
Utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

Utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya que los restos

de silicona impediran su posterior rebarnizado.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Vigilar el ataque de hongos o insectos.
Limpieza:

Para la limpieza diaria se debera utilizar procedimientos simples y elementos auxiliares adecuados al objeto
a limpiar: pafio, plumero, aspirador, mopa con el objetivo de limpiar el polvo depositado.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de proteccion utiliz

en cada elemento de madera.

En funcion de que sea barniz, cera o aceite, se utilizara un champu o producto quimico similar recomenda

por su especialista.

La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogueria adecuados a cada caso.
Con los multiples productos de abrillantado existentes en el mercado, debe actuarse con mucha precauci
acudir a centros especializados, seleccionar marcas de garantia y siempre antes de su aplicacion gene
realizar una prueba en un rincén poco visible de la compatibilidad del producto adquirido sobre la superfi

a tratar.
Profesional

Sustitucion y reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.
Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y maniobra, engrasando los herrajes cugn@

sea necesario.
Aparicién de roturas o pérdida de la proteccion de la madera.
Comprobar ataque de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc.

Cada 5 anos:
Personal cualificado:
Barnizar o pintar las puertas.

Observaciones
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA

Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / FONTANERIA
TUBERIAS DE POLIETILENO

Uso del elemento

Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy en
cuenta éstas para no dafarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en contacto
con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o de sus
juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso
correspondiente.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas
desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara su
conexiodn y se procedera a su vaciado.

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion contra heladas,
dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucién de agua, debe contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de mas del 10% del caudal
suministrado o ampliacion parcial de la instalacién en mas del 20% de los servicios o necesidades.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

Prohibiciones

Kl

Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales. ,03

. . o

Dejar la red sin agua. b

Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria. &

- . . . o

Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos. N

0]

EXP

Mantenimiento del elemento ]

Usuario o

- . - O

Comprobacién de que no existen fugas de agua en ningun punto de la red. 8

Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivienda.| »»

<

00

Profesional 8
rofesiona

N

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en| las

canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revision y modificacion de las mismas en casg
ser necesario.

Calendario

Habitualmente se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando todas aquellas tuberi
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.

Cada 10 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / FONTANERIA
TUBERIAS DE PVC

Uso del elemento

Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy en
cuenta éstas para no dafarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en contacto
con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o de sus
juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso
correspondiente.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas
desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara su
conexiodn y se procedera a su vaciado.

Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

Calendario

En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion contra heladas,
dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucién de agua, debe contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de mas del 10% del caudal
suministrado o ampliacion parcial de la instalacién en mas del 20% de los servicios o necesidades.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

6

Manipular, modificar las redes o realizar en las tuberias cambios de materiales.
Dejar la red sin agua.

Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.

No se deben eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramento

o
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En general se comprobara que no existen fugas de agua en ninguin punto de la red.
Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivienda.

Verificable en www. coovn.org/ver\flcac‘\o
www.coavn org/verificacion egiaztagarria
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Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en| lgssADO
canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revision y modificacion de las mismas en caso BISATUA
ser necesario.
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Habitualmente se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando todas aquellas tuberi.
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.

Cada 5 afos: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA

Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / FONTANERIA
TUBERIAS DE POLIPROPILENO

Uso del elemento

Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy en
cuenta éstas para no dafarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en contacto
con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o de sus
juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso
correspondiente.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas
desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara su
conexiodn y se procedera a su vaciado.

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion contra heladas,
dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribucion de agua, debe contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccion de forma constante de mas del 10% del caudal
suministrado o ampliacion parcial de la instalacion en mas del 20% de los servicios o necesidades.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

Prohibiciones

Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales.
Dejar la red sin agua.

Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.

Kl

Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos. ,03
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Comprobacion de que no existen fugas de agua en ningan punto de la red. e
Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivienda.
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Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en %
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Habitualmente se efectuara una revisién completa de la instalacién, reparando todas aquellas tuberiagsapo
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente. BISATUA

Cada 10 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / FONTANERIA
LLAVES DE CORTE
Uso del elemento

Precauciones

Siempre deben cerrarse con suavidad.

Debido a su funcion debe limitarse su uso a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este
modo el desgaste de las juntas y, por tanto, mantener el cierre hermético de la red de agua.

Cerrar la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en prevision de
averias.

Cerrar las llaves de aparato o de local cuando se observe alguna anomalia en los mismos.

En las llaves, del tipo que sean, se debe girar el volante solo hasta que deje de salir agua; cualquier presion
excesiva deteriorara la pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Prescripciones

Nunca se deben dejar las llaves parcialmente abiertas, puesto que se producirian ruidos, turbulencias y un
descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra.

Prohibiciones

Manipular en el cuerpo de la llave ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado. En ningin
caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre atascada, para evitar roturas de las tuberias de agua.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La limpieza se realizarda exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de estropajo ni
cualquier otro tejido abrasivo. No se ejercera presion sobre la llave.

Profesional

Cambio juntas o de prensas cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal.

Calendario

Habitualmente se comprobara que no se producen goteos desde la llave ni aparecen manchas de humed
en torno suyo.

Una vez al afio: prueba de la efectividad de la llave cerrandola con suavidad y comprobando que deja
salir agua en los sanitarios. Reapertura de la llave una vez hecho esto. Recurrir a personal cualificado
caso de observar anomalias.
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Observaciones

El fabricante de la griferia debe exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con sus product
y que debera adjuntarse a esta ficha.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / FONTANERIA
CONTADORES Y BATERIAS DE CONTADORES
Uso del elemento

Precauciones

Los contadores de agua suelen ser propiedad de la Compafiia Suministradora o de la Comunidad de
Propietarios si es que la anterior no se hace cargo directo de su lectura: Por lo tanto, y dada su funcién, no
son manipulables.

Deben quedar ocultos y se situaran en espacios que permitan la accesibilidad.

Prescripciones

Cualquier anomalia que se observe en el funcionamiento del contador general debera comunicarse
inmediatamente a la Compafiia Suministradora.

Cualquier solicitud de revision del funcionamiento del equipo debera dirigirse a la empresa encargada de
su lectura.

Las montantes hasta cada derivacion particular se considerara que forman parte de la instalaciéon general,
a efectos de conservacion y mantenimiento puesto que discurren por zonas comunes del edificio

Prohibiciones
Desmontar o alterar la lectura de los mismos.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Cerrar las llaves de corte si se detecta alguna anomalia en su funcionamiento o alguna fuga o desperfecto.
Se puede comprobar desde el interior de la vivienda o local la lectura correcta del consumo de agua.

6

Profesional
Verificacion del funcionamiento correcto y limpieza de los dispositivos que el contador incorpore: filtros
valvulas antirretorno.

Sustitucion de los elementos en mal estado.
Comprobacion del estado de la bateria de contadores.
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Calendario o gg
Cada dos afios: limpieza del contador, especialmente de los filtros (por la Compafiia Suministradora). 8 gz
Limpieza de la bateria de contadores. 9| &
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El fabricante de los contadores debe exhibir la documentacién con las garantias que ofrezcalgy” =3
mantenimiento concreto de sus productos, y que debera adjuntarse a esta ficha. VISADO
BISATUA

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA
GIPUZKOA

CC}AYN

Jon Unai Urruticoechea Gutierrez Bilbao 688 603 620
arquitecto - Uso y Mantenimiento - 26 - jon.u.urruti@gmail.com



ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / FONTANERIA
GRIFO LAVADORA Y FRIEGAPLATOS
Uso del elemento

Precauciones

Debido a su funcién debe limitarse su uso a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este
modo el desgaste de las juntas y, por tanto, mantener el cierre hermético de la red de agua.

Siempre deben cerrarse con suavidad.

En estas llaves, se debe girar el volante s6lo hasta que deje de salir agua (generalmente ' de vuelta);
cualquier presion excesiva deteriorara la pieza de asiento y aparecera un inevitable goteo.

Prescripciones

Nunca se debe dejar la llave parcialmente abierta, puesto que se produciria un descenso de presién y de

caudal de agua en los electrodomésticos a los que suministra.
Prohibiciones

Cerrar estas llaves con los electrodomésticos en funcionamiento.

Manipular en el cuerpo de la llave ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.
Forzar una llave, aunque se encuentre atascada, para evitar roturas de las tuberias de agua.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La limpieza se realizara exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de estropajo ni

cualquier otro tejido abrasivo. No se ejercera presion sobre la llave.

Profesional

Cambio juntas o de prensas cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal.

Calendario

Habitualmente se comprobara que no se producen goteos desde la llave ni aparecen manchas de humed

en torno suyo.

Una vez al afio: prueba de la efectividad de la llave cerrandola con suavidad y comprobando que girg
dificultad. Reapertura de la llave una vez hecho esto. Recurrir a personal cualificado en caso de obse

anomalias.

Observaciones

El fabricante de la llave debe exhibir la documentacion con las garantias que ofrezca con sus productp

que debera adjuntarse a esta ficha.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / FONTANERIA
SANITARIO DE PORCELANA VITRIFICADA
Uso del elemento

Precauciones

Cualquier manipulacion requiere el cierre de las llaves de corte del aparato.
Evitar manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que en su caida puedan deteriorarlos.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no aparece ningun defecto en el mismo (golpes, fisuras, etc.) que
puedan causar fugas en el sanitario.

Prohibiciones

Desmontar el sanitario ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.

Someter los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si van colgados de los
muros en lugar de apoyados en suelo.

Utilizar los inodoros para evacuar basura.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Aunque la porcelana vitrificada resiste muy bien agentes quimicos agresivos, se procurara no utilizarlos
para evitar dafiar los desaglies y la red de saneamiento, siendo preferible la limpieza con detergente liquido
neutro y cepillos, sin utilizar ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. Secarlos después de

Su uso.
Profesional
Cambio juntas de los desaglies cuando se aprecie su deterioro. g
Calendario B
. . . <
Cada 5 afos: limpiar la cisterna del inodoro. g
Habitualmente se hara una comprobacion visual del estado de las juntas de los desagles y de las ju 1I§
con los tabiques, para evitar fugas de agua y provocar dafos a terceros. 10)
Habitualmente se revisara el estado de los mecanismos de los inodoros y se comprobara que éstos g

gotean, para proceder de inmediato a su reparacion.

Observaciones

El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con sus produci
y sus recomendaciones de uso que deberan adjuntarse a esta ficha.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / FONTANERIA
GRIFERIAS
Uso del elemento

Precauciones

Siempre deben cerrarse con suavidad:

En el caso de griferias con mezclador monomando se debera evitar el cierre brusco para no provocar dafos
en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

La griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc) se debe girar el volante
solo hasta que deje de salir agua; cualquier presion excesiva deteriorara la pieza de asiento y aparecera
un inevitable goteo.

Se debe evitar que los rociadores de duchas y fregaderos (cuando éstos los incorporan) se golpeen contra
superficies duras y no ponerlos en contacto con jabones y otras sustancias que puedan obturar sus orificios.

Prescripciones

Nunca se debe dejar la griferia goteando: hay que cerrar los grifos lo suficiente como para que esto no se
produzca.

Prohibiciones
Manipular en el cuerpo de la griferia ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Después de cada uso debe enjuagarse y secarse la griferia y los rociadores para evitar la aparicion de
manchas. La limpieza se realizara exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de
estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. En caso de aparicién de manchas limpiar con un descalcificador
recomendado por el fabricante.

Hay que limpiar el filtro del aireador o el rociador cuando se aprecien una merma sensible del caudal no

achacable a la bajada de presién de la red. Esta limpieza se puede hacer con un simple cepillo de ufia
agua para retirar los depdsitos de particulas retenidas.

En AFS y ACS: semanalmente se abriran los grifos y duchas de instalaciones no utilizadas, dejando car
el agua unos minutos

G2025A8786
18/06/2025

Profesional

j
=S m
F

Cambio de discos ceramicos o de prensas de caucho cuando no se pueda impedir el goteo con el cie
normal.

n

Calendario
Cada afo: introducir el filtro aireador en un producto descalcificador o en su defecto, introducirlo en vinag
durante al menos una hora procurando no afectar a la griferia.

No se debe prolongar innecesariamente la accién del descalcificador ya que su actividad puede atacar
metal del filtro y a su acabado.

12868A3B0CB
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Observaciones

El fabricante de la griferia debe exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con sus producfSATUA

y que debera adjuntarse a esta ficha.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / SANEAMIENTO
COLECTORES SUSPENDIDOS O ENTERRADOS
Uso del elemento

Precauciones

Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo que
de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cerciorarse de
que el material de la misma lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas cuando las tuberias no
son vistas por la aparicién de manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior reparacion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos, respetaran éstos
sin que sean dafados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

Modificar o ampliar o sustituir las condiciones de uso o el trazado de los colectores existentes sin consultar
con un Técnico Competente.

No se sustituiran elementos dafiados sin consultar con Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se vigilara la aparicién de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. En caso
encontrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Se debe comprobar periédicamente la estanqueidad general de la red con sus posibles fugas, la existen
de olores y el mantenimiento del resto de elementos

5A0736
18/06/2025

G202%A0

Profesional

n

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en colector
asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técp
Competente.

D
»

Calendario
Habitualmente inspeccion de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus anclajes
caso de haberse aflojado.

Cada afio: comprobacion visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas que denof
una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones.
Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / SANEAMIENTO
ARQUETAS
Uso del elemento

Precauciones

Algunas arquetas no estan preparadas para el trafico de vehiculos. Consultar a un profesional en caso de
que sea preciso circular sobre ellas o depositar pesos encima. De ser necesario, se procedera a la
sustitucion de la tapa o a protegerlas con una chapa de acero o algun elemento similar.

Prescripciones

En el caso de sustitucion de pavimentos no se ocultaran los registros de las arquetas y se dejaran
completamente practicables.

Debe comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicion de
manchas o malos olores) y proceder rapidamente a su localizacién y posterior reparacion.

En el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se debera vigilar que se mantengan
permanentemente con agua, especialmente en verano.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de las arquetas existentes sin consultar
con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en las arquetas cuando éstas sean registrables. En caso de
encontrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional
Un especialista se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en arquetas, asi com g@
la modificacion de las mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico Competente | || |10
™~
Calendario oo
<| [N
. . . . . |
Habitualmente se revisaran exteriormente para comprobar que no existen fugas o malos olores p3 & ©
proceder de inmediato a su reparacion. 8 2
Cada afio: revisién de todo tipo de arquetas, con inspeccién de juntas y registros cuando los lleven| Q| ®
limpieza de las arquetas separadoras de grasas. RSy
Cada afo: limpieza de las arquetas sumidero.
°g
Cada 10 afios: se procedera a su limpieza a pie de bajante y a la reparacion de los desperfectos que puedam| &
observarse o antes si se aprecian malos olores. 8 ??
ol
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / SANEAMIENTO
DESAGUES

Uso del elemento

Precauciones

Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo materias solidas u objetos
extrafios...

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos agresivos, por lo que se
deben llevar a establecimientos especializados en su recogida o diluirlos al maximo con agua para evitar
deterioros en la red.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicién de
manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior reparacion.

Las obras de sustitucion de aparatos sanitarios deben ser realizadas por especialistas manipulando
adecuadamente los desagles, sin forzar las conducciones ni las conexiones con bajantes.

La limpieza de los elementos exteriores de los desaglies se realizara con productos no agresivos ni
abrasivos. Los restos de cal se eliminaran con productos especificos.

Prohibiciones

Limpiar o desatascar desaglies con productos agresivos, o la introduccion de elementos punzantes que
puedan dafarlos.

Forzar los cierres automaticos o los mecanismos.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Se revisaran y desatascaran los desagiies cuando se observe una disminucion importante del caudal @ 6
evacuacién o cuando existan obstrucciones. B Y
o
i <
Profesional ol <
. . . . . . | |©
Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en| la@® <
canalizaciones o en las juntas, asi como de la modificaciéon de las mismas en caso de ser necesario. 8 fo0)
Calendario Ry
] s¢2
Habitualmente se revisara visualmente el estado de las juntas y la aparicion de fugas que denoten algin| s
tipo de desperfecto en la red para su reparacién inmediata. om gﬁ
Se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse. 8 g
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / SANEAMIENTO
BAJANTES DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES

Uso del elemento

Precauciones

No utilizar la red de saneamiento como basurero, evitando tirar residuos solidos, abrasivos o de dificil
disolucion que puedan provocar el atascamiento de la red.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicion de
manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior reparacion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, respetaran éstas sin que sean
dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

Modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin consultar con un Técnico
Competente.

No se sustituiran elementos dafiados sin consultar con Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

Calendario

Observaciones

Puesto que estas redes no quedan al alcance del usuario, en general, Unicamente vigilara por la ausencia
de defectos en las mismas.

Se debe comprobar periddicamente la estanqueidad general de la red con sus posibles fugas, la existencia
de olores y el mantenimiento del resto de elementos.

D

G202540786
18/06/2025

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en las bajante
asi como de la modificacién de las mismas en caso de ser necesario, previa consulta con un Téch
Competente.

Habitualmente comprobacion visual del estado de las juntas y de la no aparicién de humedades para en
caso, proceder a su reparacion

¢

n

Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio con las modificaciones realizadas, en casq
haber realizado obras después de haber recibido la vivienda.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION (CGD)
Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones

Por ser el cuadro situado en el acceso de cada vivienda o local, destinado a proteger al usuario y a la
instalacién de contactos indirectos y sobreintensidades, debe estar situada en lugar protegido y alejada de
cualquier fuente de humedad. Al contener el interruptor diferencial y los magnetotérmicos en igual niumero
al de circuitos de las lineas distribucion de iluminacién y de fuerza, por seguridad se debe mantener en
ambiente seco.

Prohibiciones

Tocar el cuadro o accionar cualquiera de sus mecanismos con las manos mojadas o hiUmedas.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Cuando salta algun interruptor automatico hay que intentar localizar la causa que lo produjo antes de
proceder a su rearme. Si el origen es por la conexidon de algun aparato en malas condiciones hay que
desenchufarlo. Si a pesar de la desconexion, no se puede poner el diferencial en la posiciéon de contacto,
porque vuelve a saltar, se debe avisar al profesional cualificado.

La deteccién ocular de irregularidades en la integridad del cuadro debe ser motivo de similar llamada.
La limpieza exterior del cuadro y sus mecanismos solo se puede realizar con una bayeta seca.

Los interruptores diferenciales tienen un mantenimiento a cargo del usuario, apretando el boton de prueba
o test y comprobar que salta.

i Kl
Profesional IO\O o
Salvo las operaciones descritas para el usuario, le corresponde al personal cualificado la revision rutinar@ S
del cuadro y de sus componentes, y por supuesto la reparacion de cualquier desperfecto. g %
. N
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
INTERRUPTORES DIFERENCIALES
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad.

Prescripciones

Hay que comprobar periédicamente su correcto funcionamiento, pulsando el boton contiguo situado en el
madulo del Cuadro general de distribucion. Si no se dispara es que esta averiado y en consecuencia no
esta protegida la instalacion contra sobrecargas, cortocircuitos o derivaciones.

Cuando la instalacion eléctrica de una vivienda no va a ser utilizada es conveniente accionar el interruptor
para la desconexion total de la linea general de suministro.

Prohibiciones
Suprimir o puentear este mecanismo.
Mantenimiento del elemento

Usuario
Comprobacién del correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial del Cuadro General de Distribucion
de la Vivienda o de los Servicios Comunes del Edificio.
Procedimiento:
- Accién manual sobre el pulsador de prueba que incluye el propio interruptor automatico diferencial.

- Desconexion automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacion de la posicion de
reposo (0) de mando de conexion-desconexion.

- Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posiciéon de conexion (1) para recuperar el
suministro eléctrico.

Profesional

La ausencia de desconexidon automatica ante la pulsacion efectuada indica el fallo del mecanismo que de|
ser reparado o sustituido por personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de instal
electricista autorizado.

GRB5A0786
18/06/2025

Calendario

n

Cada dos meses como maximo el propio usuario debe comprobar el correcto funcionamiento del pulsag
de prueba o test del Interruptor Diferencial, ya que va en ello la integridad de los usuarios de la instalagig

Observaciones

Debe exhibir el marcado CE europeo.

©
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
INTERRUPTOR DE CONTROL DE POTENCIA (ICP)
Uso del elemento

Precauciones

EI' ICP es un interruptor magnetotérmico instalado por la Compaiiia eléctrica suministradora para controlar
la potencia contratada. Este mecanismo esta precintado, asi que si se observa alguna manipulacion se
debe avisar a la Companiia suministradora porque en caso de cortacircuito también es una proteccion.

Prescripciones

Prohibiciones

Manipular los precintos de la caja que lo alberga y el interruptor de su interior.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Cuando se ha producido una desconexion automatica por exceso de potencia conectada, se debe actuar
de la siguiente manera:
- Desconectar aquel o aquellos receptores eléctricos que produjeron el exceso de potencia.

- Dejar pasar algunos segundos antes de intentar una nueva conexién ya que su respuesta térmica al
exceso le impide volver a la posicion original on del aparato hasta que se haya disipado su calor interno.

- Si el ICP no vuelve a su posicidon de contacto ¢ la desconexion se produce con menor potencia o se
observa cualquier anomalia, se debe avisar a la Compaiiia eléctrica suministradora para que realice la
revision pertinente.

La limpieza exterior del ICP y su caja solo puede realizarse con una bayeta seca.

Profesional
ofesiona —
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA

Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
INTERRUPTORES MAGNETOTERMICOS
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad.

Prescripciones

Por estar situados en el Cuadro general de distribucién y proteger de sobrecargas o cortocircuitos, se debe

comprobar su correcto funcionamiento, ya que se utilizan para la conexién o desconexidon de
determinada linea de suministro.

Prohibiciones

Suprimir este mecanismo de seguridad.
Aumentar unilateralmente su intensidad.

Mantenimiento del elemento

Usuario

una

Cuando por sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico se debe actuar de la

siguiente manera:
- Desenchufar el receptor eléctrico que produjo la averia, o desconectar el correspondiente interruptor.
- Activar el magnetotérmico que ha saltado para recuperar el suministro habitual.

- Llevar a revisar el receptor eléctrico que ha originado el problema y se controlar que su potencia es menor

que la soporta el magnetotérmico.

cto
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Profesional
Cuando se desconoce el origen del fallo, o cuando el magnetotémico no vuelve a la posicion de cont
se debe recurrir a personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de instalador electrig
autorizado. Se debe contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacion y cuya direcci
debe figurar en el propio Cuadro General de Distribucion.

Calendario
La revision del estado de los interruptores magnetotérmicos debera ser realizada por personal cualific
cuando se observe cualquier anomalia.

Observaciones
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
CIRCUITOS INTERIORES
Uso del elemento

Precauciones

Antes de realizar un taladro en un paramento, debe asegurarse de que en ese punto no existe una
canalizacion eléctrica empotrada que provocaria una descarga eléctrica.

Prescripciones

Prohibiciones

Permitir la prolongacién incontrolada de una linea eléctrica mediante alargaderas sujetas en la pared o
tiradas sobre el suelo.

Manipular los cables de los circuitos o las cajas de derivacion.
Suspender del cableado las lamparas correspondientes a su punto de luz.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Observara el buen funcionamiento de la instalacion y sus prestaciones. Ante cualquier anomalia debera
llamar a un instalador autorizado.

Si se prevé conectar aparatos con un consumo mayor que la potencia de la contratada, debera llamar al
instalador para que realizar una instalacion acorde con los electrodomésticos

Profesional

Todos los temas de cableado, rigidez dieléctrica, etc. son exclusivos de la empresa autorizada.

Cambio del cableado por otro de la seccién correspondiente al consumo.

Calendario

Por el profesional:

G2025A0786
18/06/2025

Revision general de la instalacion como maximo cada 10 afios.

n

Observaciones

Son los circuitos que distribuyen la corriente eléctrica desde el cuadro de distribucién y proteccion hasta
puntos de consumo. Los colores del cableado son negro, marrén o gris para la fases activas, azul para
neutro y amarillo/verde para la toma de tierra.

Rigidez dieléctrica: se aplica al cuerpo mal conductor a través del cual se ejerce la induccion eléctrica.

Verificable en www. coovn.org/ver\flcac‘\o
www.coavn org/verificacion egiaztagarria
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
APARATOS RECEPTORES Y CLAVIJAS

Uso del elemento

Precauciones

Hay que procurar que cuando se enchufe un receptor no queden los cables por el suelo y mucho menos
presionados por el mobiliario o cualquier otro elemento.

Prescripciones

Las clavijas que posean toma de tierra deben conectarse obligatoriamente a una toma de corriente también
con toma de tierra para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y por ende se
proteja la integridad del usuario.

Prohibiciones

Enchufar una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de la toma de
corriente, ya que este hecho es siempre origen de averias que pueden llegar a ser muy graves. Forzar la
introduccién de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.

Conectar clavijas con tomas multiples o ladrones salvo que incorporen sus protecciones especificas. Tocar
las clavijas y sus receptores eléctricos con las manos mojadas o humedas.

Manipular los hilos de los cables o conectar aparatos que no posean la clavija correspondiente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

El buen mantenimiento debe incluir la ausencia de golpes y roturas.
Para desconectar un aparato se debe tirar de la clavija no del cable.
La limpieza debe ser superficial siempre con bayetas secas y en estado de desconexion.

Cualquier sintoma de fogueado (quemadura por altas temperaturas a causa de conexiones defectuosas)
debe implicar la inmediata sustitucidn de la clavija (y del enchufe si también estuviera afectado).

Los aparatos eléctricos se limpiaran desconectados y no se utilizaran hasta que estén completame
secos, alejados de zonas proximas al agua y con las manos secas. No se aproximaran los cables
elementos calientes que puedan derretirlos.

356

18/06/2025

Todo trabajo que implique manipulacién interna de las clavijas deberia ser realizado por persp
cualificado.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
MECANISMOS INTERIORES
Uso del elemento

Precauciones

No provogque manipulaciones bruscas o defectuosas de los interruptores.

Cerciorarse de que el cableado de la instalacion tiene suficiente seccidon nominal (grosor de cable) para

conectar aparatos con elevado consumo de watios.

La colocacion de regletas multi-enchufes (ladrones en serie), puede provocar un incendio o un cortacircuito

por calentamiento del cableado.

Prescripciones

Conocer el grado de electrificacion instalado en la vivienda. Enchufando una serie de aparatos con un
consumo mayor de watios que los contratados, hara que salte el limitador de potencia instalado por la
compainia suministradora. El diferencial saltara por defecto de derivacion a tierra, o por cortocircuito.

Prohibiciones

Encender, apagar o pulsar repetidamente los mecanismos, porque ademas de fatigarlos prematuramente,

puede causar anomalias en el receptor al que alimenta.
Manipular o retirar los mecanismos de la instalacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La inspeccién ocular de todo el material para posible detecciéon de anomalias visibles y dar aviso al

profesional

Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con desconexion

previa de la corriente eléctrica.

Profesional

Todo trabajo que implique manipulacién de los elementos materiales del mecanismo, como sustitucior
interruptores, las lamparas de los visores, el cuerpo del mecanismo, o revision de sus contactg

conexiones, etc., debe ser realizado por instalador autorizado
Calendario

Por el Usuario:

Habitualmente limpieza exterior del mecanismo.

Por el profesional:

Sera el encargado de la sustitucién de los mecanismos averiados.

Observaciones

n
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
PUESTA A TIERRA
Uso del elemento
Precauciones
No se prevén.
Prescripciones

Por seguridad es obligatoria la conexion a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que
incorporen la conexion correspondiente

Prohibiciones

Interrumpir o cortar las conexiones de la red de tierra. El color del cable de toma de tierra es amarillo y
verde.

Mantenimiento del elemento

Usuario

El punto de puesta a tierra y su arqueta deben estar libres de obstaculos que impidan su accesibilidad. Ante
una sequedad extraordinaria del terreno y siempre que la medicion de la resistencia de tierra lo demande,
deberia realizarse un humedecimiento periédico de la red de tomas de tierra bajo la supervisién de personal
cualificado.

Profesional

Debe medirse la resistencia de tierra con un medidor de tierra, también llamado telurémetro. La medida
debe ser realizada por personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de instalador
electricista autorizado y que pertenezca a una empresa con la preceptiva autorizacion administrativa. Se
debe contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacién y cuya direcciéon debe figurar en
el propio Cuadro General de Distribucion.

Calendario
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
CONTADOR
Uso del elemento

Precauciones

El contador es un elemento instalado por la compafiia eléctrica suministradora para controlar el consumo.
Este mecanismo esta precintado, asi que si se observa alguna manipulacién se debe avisar a la Compafiia

suministradora.

Prescripciones

La envolvente del cuadro de contadores ha de ser de material aislante. En caso de duda, consultar a la

Compafiia suministradora.
Prohibiciones
Manipular el elemento.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

Cualquier manipulacién interna debe realizarse por el personal de la Compafia suministrador.

Calendario

Si no se produce ninguna anomalia, la revision se realizara segun calendario de la Compafiia

suministradora.

Observaciones
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
CAJAS DE REGISTRO Y DERIVACION
Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones

Hay que comprobar que no hay cables sueltos y que siguen correctamente ejecutadas las conexiones entre

los circuitos interiores.
Prohibiciones
Manipular o realizar otras acometidas exteriores a las previstas por el instalador.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Cada cierto tiempo se deben abrir para comprobar que los cables estan bien conexionados a las regletas y

que no existen indicios de chisporroteo o quemado

Profesional

Calendario

Por el usuario:

Cada cierto tiempo deberia realizarse una inspeccion ocular por si se detecta algun defecto. No obsta
ante cualquier anomalia el usuario debe dar aviso al instalador competente.

Por el personal cualificado:

nte

Se debe proceder a una revision de todo el sistema eléctrico y a su conexionado, con atencién a todo lo

que implique riesgo de incendio. También debe revisar los tornillos de las bornas.

Observaciones
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
FUSIBLE
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacion debe hacerse sin tension.
Prescripciones
Por ser un elemento de un Unico uso, se debe comprobar su correcto estado.
Prohibiciones

Suprimir en caso de que no exista otro sistema de seguridad.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Cuando por sobreintensidad o cortocircuito se funda el fusible, se debe actuar de la siguiente manera:
- Desenchufar el receptor eléctrico que produjo la averia, o desconectar el correspondiente interruptor.
- Sustituir el fusible fundido para recuperar el suministro habitual.

- Llevar a revisar el receptor eléctrico que ha originado el problema

Profesional

Cuando se desconoce el origen del fallo, o cuando frente a la sustituciéon vuelve a producirse la fusion, se
debe recurrir a personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de instalador electricista
autorizado. Se debe contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacion y cuya direccién
debe figurar en el propio Cuadro General de Distribucion.

Calendario g
La revision del estado de los fusibles debera ser realizada por personal cualificado cuando se obs ,r\rg Y
. . o
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / TELECOMUNICACION
ANTENAS DE TV Y RADIO. EQUIPO DE CAPTACION TERRESTRE Y SATELITE

Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran los impactos mecanicos, asi como el contacto con materiales agresivos, humedad y suciedad.

Prescripciones

Se debe comprobar el buen estado de las antenas, el mastil, la torre y los vientos de los tensores, asi como

las antenas parabdlicas con sus conversores y soportes.

Prohibiciones

Subirse a las torres y mastiles o manipular cualquier elemento del equipo de captacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Si desde la propia vivienda se detectan anomalias en la recepcién de los canales disponibles, se llamara

instalador autorizado.

Si las condiciones meteoroldgicas han sido adversas, desde la azotea u otros puntos del edificio que no
entrafien peligro para el usuario, se deben hacer inspecciones visuales de posibles problemas en el sistema
de captacion: corrosion de la torre y el mastil, pérdida de tensién en los vientos, desprendimiento parcial de

antenas, goteras en la base de la torre, etc.

Profesional

Debe realizar todas las operaciones que conlleven al buen estado del sistema, entre las que se destacan:
reorientacion de antenas y parabolas que se hayan desviado; reparacion de preamplificadores de antenas
terrestres; reparaciéon de conversores de parabolas; sustitucion de antenas u otro material dafado;
sustitucion de cables; ajuste de la tensién de los vientos y de la presion de las tuercas y tornillos;
imprimacion de pintura antioxidante en todo el material de soporte; y reparacion de la impermeabilizacion

de los anclajes del sistema.

Calendario

Por el usuario:
Ante cualquier anomalia el usuario debe dar aviso al instalador competente.

Se considera que una revision esta especialmente indicada cuando se hayan producido vendavales.

Cada afio debera realizar una inspeccion ocular del sistema de captacion por si se detecta algun defeg

Por el personal cualificado:

Se debe proceder a una revisién anual de todo el sistema de captacion con atencién prioritaria sobre

lo que implique riesgo de desprendimiento de algun elemento del conjunto.

Observaciones
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / CALEFACCION
TUBERIAS DE POLIMEROS: POLIETILENO, POLIBUTILENO, POLIPROPILENO, ETC.
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier sustitucién o manipulacién debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones
Cada tuberia debe montarse con sus piezas especiales.
Prohibiciones

Conexion directa a la caldera.
No se montaran expuestos a la accién de rayos ultravioletas sin proteccién.

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccion visual de fugas, del estado del aislamiento y de los elementos de suspensién o guiado.
Profesional

Sustitucion de tramos y todo tipo de manipulacién
Eliminacién de fugas de agua.

Calendario

Usuario:
Mensualmente: Inspeccién visual o cuando se noten anomalias.

EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / CALEFACCION
CIRCULADORES PARA CALEFACCION
Uso del elemento
Precauciones
En calderas de combustible sélido deben situarse en el retorno.
Prescripciones

Deben montarse con juntas antivibratorias y con la tension indicada.
Es recomendable la instalacion de una bomba de reserva.

Prohibiciones
No superar la velocidad de 1,5 m/seg.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccion visual de fugas, vibraciones, sobrecalentamientos.
En el caso de haber dos bombas por circuito se debe alternar su funcionamiento cada semana.

Profesional

Sustitucion, reparacioén y todo tipo de manipulacion
Eliminacién de fugas de agua.

Calendario

Usuario:
Mensualmente: Inspeccién visual o cuando se noten anomalias.

Profesional:
Hasta 10 bar no precisan mantenimiento
Mensualmente: Medicién de potencia absorbida una vez al mes para instalaciones entre 100 y 1000 kw.

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas en el Reglame
de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA

Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / CALEFACCION
RADIADORES DE ALUMINIO
Uso del elemento

Precauciones

Cualquier sustitucién o ampliaciéon debe hacerse por personal cualificado.

Si bien la colocacién de recipientes de agua en los radiadores puede mejorar el grado de humedad relativa
de las habitaciones para conseguir un ambiente mas agradable, hay que considerar que en determinadas
situaciones de temperatura exterior y ante la falta de una suficiente ventilacion interior, pueden aparecer

humedades de condensacion en los paramentos.
Prescripciones

Deben purgarse ante una caida anémala de temperatura.

Regular los radiadores de las habitaciones que no se utilicen

Limpiar los radiadores periddicamente con un pafio hiumedo, estando apagada la instalacion.
Cuando haya peligro de fuertes heladas dejar en marcha lenta la caldera.

Prohibiciones

Tapar o cubrir parcialmente porque disminuye su emision calorifica.
Cargar sobre ellos ningun tipo de peso.

Dejar sin agua la instalacion, incluso en periodos en que no funcione.
Los radiadores nunca funcionaran a temperatura superior a 90 °C

Mantenimiento del elemento

Usuario

Purgado semanal en el primer afio para evitar la acumulacion de gases generados por el radiador.

Purgado al principio de la temporada de calefaccion o después de cualquier reparacién en la instalacion.

Ajuste de la potencia de emisién por medio de la llave de regulacion.
Las labores de pintado se haran en frio.

Debe conservar la documentacién técnica de la instalacion. En caso de averia acudir al servicio téc
correspondiente

Profesional

Sustitucion del radiador, de su llave o detentor y su ampliacion.
Eliminacién de pérdidas de agua.
Calendario

Usuario: Deben purgarse ante una caida anémala de temperatura.

Profesional:
Anualmente:

Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas en el Reglamenta
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Regulacion primaria de la llave o regulacion del detentor

Observaciones
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / CALEFACCION
LLAVE TERMOSTATICA
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier sustitucién debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones
Cada llave debe montarse con sus piezas especiales.
Prohibiciones

Manipulacion de la regulacion primaria por el usuario.
Instalacion detras de cortinas o de otros elementos que impidan la total circulacion de aire.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccion visual de fugas y comprobacién del cerrado total.
Profesional

Sustitucion y todo tipo de manipulacion en la regulacion primaria.
Eliminacion de fugas de agua.
Limpieza del cabezal.

Calendario

Usuario:
Mensualmente: Inspeccién visual o cuando se noten anomalias.

EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

" %(18/06/2025
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA

Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / CALEFACCION
PURGADORES DE RADIADORES
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier sustitucién debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones
Cada purgador debe montarse con sus piezas especiales.
Prohibiciones
Anulacion o sustitucion por un tornillo de cierre.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccion visual de fugas y comprobacion del cerrado total.

Purgado cada vez que se note una caida andmala de temperatura.

Con radiadores de aluminio se purgara cada semana en las dos primeras temporadas de calefaccion.
Profesional

Sustitucion.

Eliminacién de fugas de agua.

Calendario

Usuario:
Semanalmente: Inspeccién visual o cuando se noten anomalias.

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas en el Reglamg
de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / CALEFACCION
CALDERAS INDIVIDUALES DE COMBUSTIBLE SOLIDO
Uso del elemento

Precauciones

Cualquier manipulacién debe hacerse por personal cualificado salvo los mandos del frontal.
Control de la abertura del tiro. No dejar nunca la puerta del hogar abierta.
Prescripciones

Hay que comprobar periédicamente su correcto funcionamiento.

El mantenedor debera llevar un registro de las operaciones de mantenimiento, en el que se reflejen los
resultados de las tareas realizadas.

El registro podra realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante mecanizado.
Prohibiciones

Manipulacioén de partes interiores.
Cegar las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.
Rellenar el circuito de agua con la caldera caliente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacion del correcto funcionamiento de la caldera:

- Control de la temperatura del circuito de calefaccidon y agua caliente sanitaria que estara siempre por
debajo de los 90 °C.

- Nivel de agua del vaso de expansion si éste es abierto.

- Presién de agua en el mandmetro que sera la determinada en la puesta en marcha.

- indice de opacidad de los humos en combustibles sélidos o liquidos y de contenido de particulas sélid
en combustibles soélidos

Ante cualquier disfuncion debe llamarse al servicio técnico.

Profesional

18/06/2025

La empresa mantenedora certificada debe suscribir anualmente un certificado de mantenimiento en el |q
se hagan constar los resultados de las operaciones realizadas. La instalaciéon dispondra también de
programa de gestion energética. Asi mismo ha de cumplir las funciones de asesoramiento energéti
informando al usuario de las mejoras o modificaciones a realizar que redunden en una mayor eficiencia.

Limpieza y revision de la caldera preferiblemente antes de la temporada de calefaccion.
Sustitucién de piezas.
Presion del vaso de expansion si este es cerrado.

n

Calendario

Por el usuario:

[12868A3DOCB S 5[82025A0788

Verificable en www. coovn.org/ver\flcac‘\o
www.coavn org/verificacion egiaztagarria

Encargar a una empresa mantenedora la realizacion del mantenimiento de la instalacion térmica la cual
debe emitir un certificado que el usuario debe conservar durante un periodo de 5 afios. VISADO

Diariamente: BISATUA
Limpieza de los residuos de hogar
Mensualmente:

GIPUZKOA

Comprobacion de los indicadores y niveles de la caldera.
Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa Fabricante y las fijadas en
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).
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5 afios: Encargar las inspecciones obligatorias segun el Reglamento de Instalaciones Térmicas entos
Edificios. (RITE), IT 4 (tabla 4.3.1).
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ENERGIA SOLAR
PANELES FOTOVOLTAICOS

Uso del elemento

Precauciones

Cualquier intervencién en la instalacién la realizara un técnico especialista

Prescripciones

Prohibiciones

Se evitara situar elementos frente los paneles solares que les arrojen sombra

Mantenimiento del elemento

Usuario

El plan de vigilancia se refiere basicamente a las operaciones que permiten asegurar que los valores
operacionales de la instalacion son correctos. Es un plan de observacion simple de los parametros
funcionales principales (energia, tension etc.) para verificar el correcto funcionamiento de la instalacion,
incluyendo la limpieza de los médulos en el caso de que sea necesario.

El plan de vigilancia se encuentra en el CTE apartado DB-HE 4 (tabla 5.1)

Profesional

Calendario

El plan de mantenimiento debe realizarse por personal técnico competente que conozca la tecnologia solar
fotovoltaica y las instalaciones eléctricas en general. La instalacion tendra un libro de mantenimiento en el
que se reflejen todas las operaciones realizadas asi como el mantenimiento correctivo.

El mantenimiento preventivo ha de incluir todas las operaciones de mantenimiento y sustitucion de
elementos fungibles 6 desgastados por el uso, necesarias para asegurar que el sistema funcione
correctamente durante su vida util.

El plan de mantenimiento se encuentra en el CTE apartado DB-HE 4 (tabla 5.2)

Profesional:
Semestralmente:
Comprobacion de las protecciones eléctricas

G2025A0786
18/06/2025

Comprobacion del estado de los médulos: comprobar la situacion respecto al proyecto original y verificar
estado de las conexiones
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ENERGIA SOLAR
SISTEMA DE INTERCAMBIO
Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

El plan de mantenimiento debe realizarse por personal técnico competente que conozca la tecnologia solar
térmica y las instalaciones mecanicas en general. La instalacién tendra un libro de mantenimiento en el que
se reflejen todas las operaciones realizadas asi como el mantenimiento correctivo.

El mantenimiento ha de incluir todas las operaciones de mantenimiento y sustitucion de elementos fungibles
6 desgastados por el uso, necesarias para asegurar que el sistema funcione correctamente durante su vida

atil.

El plan de mantenimiento se encuentra en el CTE apartado DB-HE 4 (tabla 5.4)

Calendario

Profesional:
Anualmente:

Intercambiador de placas: control de funcionamiento, eficiencia, prestaciones y limpieza.
Intercambiador de serpentin: control de funcionamiento, eficiencia, prestaciones y limpieza.

Observaciones

K
'CQ To]
I
olile)
S| S
Q| | ©
o[ |9
S
EXP FECHA
DATA
m| 58
Q| 3?
o g.g
Q| g3
M| ot
< i
| 55
Ol 25
Q| g8

o}
@
<

T <
5=
> 2
20
c

» O

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA
GIPUZKOA

CC}AYN

Jon Unai Urruticoechea Gutierrez
arquitecto

- Uso y Mantenimiento - 53 -

Bilbao 688 603 620
jon.u.urruti@gmail.com




ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ENERGIA SOLAR
SISTEMA ELECTRICO Y DE CONTROL

Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

El plan de mantenimiento debe realizarse por personal técnico competente que conozca la tecnologia solar
térmica y las instalaciones mecanicas en general. La instalacién tendra un libro de mantenimiento en el que
se reflejen todas las operaciones realizadas asi como el mantenimiento correctivo.

El mantenimiento ha de incluir todas las operaciones de mantenimiento y sustitucion de elementos fungibles
6 desgastados por el uso, necesarias para asegurar que el sistema funcione correctamente durante su vida
atil.

El plan de mantenimiento se encuentra en el CTE apartado DB-HE 4 (tabla 5.6)

Calendario
Profesional:
Semestralmente: —
Revision cada seis meses para instalaciones con superficie de captacion superior a m2. ,0\0 g
. Ol o
Anualmente: < N
Revision de la instalacion para instalaciones con superficie de captacion inferior a 20 m2. g ©
o
Sl
Cuadro eléctrico: comprobar que esta siempre bien cerrado para que no entre polvo. O] =
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ENERGIA SOLAR
SISTEMA DE CAPTACION
Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones

En el caso de que en algun mes del afio la contribucion solar real sobrepase el 110 % de la demanda

energética o en mas de tres meses seguidos el 100 %, se adoptaran medidas citadas en el CTE

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

El plan de mantenimiento debe realizarse por personal técnico competente que conozca la tecnologia solar
térmica y las instalaciones mecanicas en general. La instalacién tendra un libro de mantenimiento en el que

se reflejen todas las operaciones realizadas asi como el mantenimiento correctivo.

El mantenimiento ha de incluir todas las operaciones de mantenimiento y sustitucién de elementos
fungibles 6 desgastados por el uso, necesarias para asegurar que el sistema funcione
correctamente durante su vida util.

El plan de mantenimiento se encuentra en el CTE apartado DB-HE 4 (tabla 5.5)

Calendario

Profesional:
Semestralmente:
Revision cada seis meses para instalaciones con superficie de captacion superior a m2.

Captador: inspeccion visual de diferencias sobre original y entre captadores.

Cristales: inspeccion visual de condensaciones y suciedad

Juntas: inspeccion visual de agrietamientos y deformaciones

Absorbedor: inspeccion visual de corrosion y deformaciones

Carcasas: inspeccion visual de deformacion, oscilaciones y ventanas de respiracion
Conexiones: inspeccion visual de aparicion de fugas

Estructura: inspeccion visual de degradacion, indicios de corrosion y apriete de tornillos.

Anualmente:

Revision de la instalacion para instalaciones con superficie de captacion inferior a 20 m2.
En el caso de tapado o vaciado parcial del campo de captadores:

Tapado parcial del campo de captadores

Destapado parcial del campo de captadores

Vaciado parcial del campo de captadores

Llenado parcial del campo de captadores
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ENERGIA SOLAR
SISTEMA DE ACUMULACION

Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

El plan de mantenimiento debe realizarse por personal técnico competente que conozca la tecnologia solar
térmica y las instalaciones mecanicas en general. La instalacién tendra un libro de mantenimiento en el que
se reflejen todas las operaciones realizadas asi como el mantenimiento correctivo.

El mantenimiento ha de incluir todas las operaciones de mantenimiento y sustitucion de elementos fungibles

6 desgastados por el uso, necesarias para asegurar que el sistema funcione correctamente durante su vida
atil.
El plan de mantenimiento se encuentra en el CTE apartado DB-HE 4 (tabla 5.3)

Calendario
Profesional:
Semestralmente: —
Revision cada seis meses para instalaciones con superficie de captacion superior a m2. ,0\0 g
. Ol o
Anualmente: < N
Revision de la instalacién para instalaciones con superficie de captacion inferior a 20 m2. g ©
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

INSTALACIONES / ENERGIA SOLAR
CIRCUITO HIDRAULICO

Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

El plan de mantenimiento debe realizarse por personal técnico competente que conozca la tecnologia solar
térmica y las instalaciones mecanicas en general. La instalacién tendra un libro de mantenimiento en el que

se reflejen todas las operaciones realizadas asi como el mantenimiento correctivo.

El mantenimiento ha de incluir todas las operaciones de mantenimiento y sustitucion de elementos fungibles
6 desgastados por el uso, necesarias para asegurar que el sistema funcione correctamente durante su vida

atil.

Calendario

Profesional:
Semestralmente:

Revision cada seis meses para instalaciones con superficie de captacion superior a m2.
Revision de la instalacion para instalaciones con superficie de captacion inferior a 20 m2.

Aislamiento al exterior: Inspeccion visual de la degradacion en la proteccion de uniones y ausencig
humedad

Purgador manual: vaciar el aire del botellin

Vaso de expansion cerrado: comprobacion de la presién
Vaso de expansion abierto: comprobacion del nivel

Sistema de llenado: control del funcionamiento de actuacion.

Anualmente:

Fluido refrigerante: comprobar su densidad y pH

Aislamiento al interior: inspeccion visual de uniones y ausencia de humedad.

Purgador automatico: control de funcionamiento y limpieza.

Bomba: estanqueidad

Valvula de corte: control de funcionamiento actuaciones (abrir y cerrar) para evitar agarrotamiento
Valvula de seguridad: control de funcionamiento de actuacion.

2 afos:
Estanqueidad: efectuar prueba de presién.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

REVESTIMIENTOS
REVOCO MONOCAPA / MONOCAPA DE PIEDRA PROYECTADA EN FACHADAS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.
Se evitaran humedades en general.

Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento, debera repararse inmediatamente.

Si el revoco es exterior y resulta dafiado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones de agua
al interior de la fachada, debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Sujecion de elementos pesados en el espesor del mortero, debiendo hacerlo en el soporte resistente, con
las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

Someter al revestimiento a cualquier tipo de esfuerzo, corte o disposicion de cargas no previstas, asi como
la eliminacion de los sellados

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccion habitual para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, cuarteamiento,
desconchados, humedades, manchas diversas, etc.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por técnico competente que
dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Profesional

Comprobacion de los siguientes procesos patoldgicos: Erosién mecanica, erosion quimica, grietas y fisur:
desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Limpieza: con agua a baja presion, puede utilizarse un cepillo suave con abundante agua.

Reparacion: de cuantos desperfectos puedan permitir el paso de la humedad. Se utilizaran materia
analogos a los del revestimiento original.

G2085A0788

18/06/2025

Calendario
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Cada 2 afios se realizara una comprobacion de procesos patoldgicos
Cada 5 afos: limpieza del paramento si fuera necesario
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

REVESTIMIENTOS
ENFOSCADOS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitara verter sobre el enfoscado aguas, especialmente si estan sucias o arrastren impurezas.
Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento, debera repararse inmediatamente.

Si el revoco es exterior y resulta dafiado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones de agua
al interior de la fachada, debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Sujecion de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo hacerlo en el soporte resistente,
con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, exfoliacion,
desconchados, etc. y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantara la superficie afectada y se estudiara

por técnico competente que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
efectuarse.

En caso de revestirse el enfoscado con pintura, ésta debera ser compatible con la cal o el cemento del
mortero.

Profesional

Comprobacion de los siguientes procesos patoldgicos: Erosion mecanica, erosion quimica, grietas y fisuras,

desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Kl
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

REVESTIMIENTOS
PAVIMENTOS CERAMICOS

Uso del elemento

Precauciones

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran descascarillar o incluso romper el
pavimento

Se evitaran las ralladuras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario si no tiene
protegidos los apoyos.

Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.

Prescripciones

El tipo de uso sera el adecuado al material colocado (grado de dureza) pues de lo contrario sufrira un
deterioro perdiendo el color y la textura exterior.

En pavimentos de escasa dureza se evitara el uso de zapatos de calle si previamente no se ha cepillado la
suela, evitando la abrasién.

Eliminar inmediatamente las manchas que se producen, pues al ser muy porosos las absorbe de inmediato.

Prohibiciones

En la limpieza no se utilizaran espatulas metalicas, ni estropajos abrasivos y no es aconsejable usar
productos quimicos muy concentrados. Antes de utilizar un determinado producto se debe consultar en la
tabla de caracteristicas técnicas la resistencia al ataque de productos quimicos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La limpieza ordinaria se realizara con bayeta humeda, con agua jabonosa o detergentes no agresivos. La
limpieza de cocinas realicela a menudo y con detergentes amoniacados o con bioalcohol.

El propietario dispondra de una reserva equivalente al 1% del material colocado para posibles reposiciones.

Para eliminar restos de cemento, utilice un producto especifico, también pude utilizar una disoluciéon de Eg 6
vaso de vinagre en un cubo de agua. B Y
. . - . . o
Las colas, lacas o pinturas se ‘pueden limpiar con goma de borrar, o bien con gasolina. <||N
. . . LO| [~
La tinta o rotulador con quitamanchas o con lejia S 8
—
S
Profesional Ry
La sustitucion de piezas rotas o deterioradas.
°g
lendari m| 53
Calendario O| =2
Cada 5 afios: 8
Usuario °<° 55
Inspeccion del pavimento observando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas, agrietadas @ 62
desprendidas, en cuyo caso se repondran o se procedera a su fijacion con los materiales y formas indicadas | § ¢
para su colocacion. E B

. . L, . . csv

En aquellos pavimentos colocados con junta ancha, se procurara mantener en buen estado dichas juntas,
y en caso de deterioro sera preciso su reposicion con el material adecuado. VISADO
- BISATUA

Reconstruir juntas.

Observaciones 5§§ 228
623 552
=
Q
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REVESTIMIENTOS

PINTURA PLASTICA

Uso del elemento
Precauciones

Evitar golpes y rozaduras.

Evitar el vertido sobre los pafios pintados, de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de las

jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas.

Prescripciones

Prohibiciones
Limpieza o contacto con productos quimicos o causticos capaces de alterar el revestimiento.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como desconchados, ampollas, cuarteamiento,

eflorescencias, amarilleo, etc.
Limpieza: se efectuara con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.

Profesional

Repintado: cuando se requiera, con el mismo tipo de pintura.

Reposicion, segun el tipo de pintura y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejara el soporte
preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se aplicara sobre el revestimiento una
disolucion espesa de cola vegetal, hasta conseguir su ablandamiento, rascandose a continuacién con

espatula.

Tanto el repintado como la reposicion del revestimiento se haran con materiales de suficiente calidad y

aplicando un numero de manos adecuados a las caracteristicas del producto, y al grado de exposici
agresividad del clima.

Calendario

Cada 3 afos, requiere inspeccion, limpieza y repintado con material compatible
Cada 6 afos, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de pintura

Observaciones
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REVESTIMIENTOS
TECHOS CONTINUO DE PLANCHAS DE ESCAYOLA O CARTON YESO

Uso del elemento

Precauciones

Se evitara el vertido o salpicado de agua.

No se someteran a humedad relativa habitual superior al 70 %.

En caso de revestirse el techo con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de la escayola.
Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados 6 rigidos que producen grietas o retirada de material.

Prescripciones

Se evitara la colocacion de elementos que deterioren las planchas por la dificultad posterior de reposicion,
como tacos, escarpias, chinchetas etc.

Prohibiciones

Colgar elementos pesados de las planchas, debiendo hacerlo en el soporte resistente, con las limitaciones
impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion habitual para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, etc. y
para comprobar el estado de la pintura, si la hubiere.

Observar la aparicién de posibles humedades en el falso techo, pues suelen detectar posibles fugas,
perdidas o rotura de instalaciones e incluso posibles inundaciones en el piso superior. En tal caso, avisar
urgentemente a profesional competente, para proceder a la localizacién y reparacion de la averia.

Debe prestarse especial atencién a las juntas perimetrales o de dilatacion.
Cuando se aprecie alguna anomalia se estudiara por técnico competente que dictaminara su importancia

Yy, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

. Kl
Profesional 0| O
B N
Comprobacion de los siguientes procesos patoldgicos: Erosion mecanica, erosion quimica, grietas y fisurage 8
desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. g B
Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original. 8 4
Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacion de nuevas planchas. OIS
3 . . . . EXP FECHA
Se aprovechara para revisar el estado del soporte por si la lesién fuese consecuencia de su estado o0 de 4™
las instalaciones situadas sobre el techo.
°g
Cuando se proceda al repintado, este se hara con pinturas poco densas m| 58
Ol ¢
Calendario o| 25
ol &
Cada 3 afios: Inspeccion y comprobacion de procesos patologicos °<° £5
®| :g
Observaciones ©| o¢
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URBANIZACION / ALCANTARILLADO
ARQUETA

Uso del elemento

Precauciones

Se evitara la plantacion en las proximidades de las arquetas de arboles cuyas raices pudieran perjudicar la

instalacion.

Prescripciones

Si se observara la existencia de algun tipo de fugas (detectadas por la aparicion de manchas o malos

olores), se procedera rapidamente a su localizacion y reparacion urgente.

En el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se debera vigilar que se mantengan

permanentemente con agua, especialmente en verano.

Prohibiciones

No se deben modificar ni ampliar las condiciones de uso ni el trazado de las arquetas existentes
consultar a un técnico competente.

sin

En caso de sustitucion de pavimentos, no se ocultaran los registros de las arquetas y se dejaran

completamente practicables.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Para un correcto funcionamiento de la instalacion, se debe comprobar la estanqueidad general de la

red

con sus posibles fugas, la existencia de olores y el mantenimiento del resto de elementos. De observarse

fugas, se deberan reparar urgentemente por operario especializado.

Profesional

Cuando se efectlen las revisiones perioddicas para la conservacion de la instalacién, se repararan todos

desperfectos que pudieran aparecer. '02 o
Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normab S
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direcciéon de un técnico competente. Se conside‘% N
que han variado las condiciones de uso en los siguientes casos: S 8
- Cambio de utilizacién del edificio. 8 &5
- Modificacion o ampliacion parcial de la instalacion que represente un aumento de los servicigs—&- .
necesidades, - D:T:
- Cambios en la legislacion oficial que afecte a la instalacion. m
, o 53
Calendario Ol =2
O| &5
Cada 6 meses: ODO g8
. . . s . e . . . %
Limpieza y revision de arquetas, previamente al inicio de las estaciones de verano e invierno. o<ct) i2
52
®| &8
Cada 3 afios: | £:
L1 >=
Por operario especializado, inspeccién y reparacion de los desperfectos que pudieran aparecer en 1%
arquetas a pie de bajante, de paso o sifénicas. VISADO
. BISATUA
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URBANIZACION / ALCANTARILLADO
ABASTECIMIENTO DE AGUA
Uso del elemento
Precauciones
En caso de deficiente funcionamiento proceder a su reparacion por posibles fugas.
Prescripciones
La instalacion debera permanecer permanente y perfectamente en funcionamiento.
Prohibiciones

Cerrar la aportacion de agua.
Cubrir con pavimento de modo que quedo oculto su acceso.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Vigilar a aparicion de humedades de agua y comprobar la apertura y cierre de grifos y llaves de corte de la
instalacion

Profesional
Revisar las fijaciones en columnas y montantes vistos, estanqueidad y funcionamiento
Calendario

Permanentemente vigilar la aparicion de humedades
Cada 1 afio comprobar apertura y cierre en grifos y llaves de corte de la instalacion.

Cada 5 afos, por operario especializado se revisara las fijaciones en columnas y montantes vistos,

()
®

como la estanqueidad y funcionamiento. g o
M~
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PLAN DE MANTENIMIENTO

NININININININININININININININ
ESTRUCTURAS SIRIRISISINISSIRRDD|I| IS
AOO|IN(O|O|IO|=|IN(W|A[O1|O|N|00
VERTICAL / MUROS DE FABRICA DE LADRILLO
Inspeccioén de las juntas e inspeccién general del X
conjunto estructural.
Comprobacién del estado de la impermeabilizacién y el
funcionamiento del drenaje del muro.
Comprobacién del aplomado de los muros de
contencion.
Estado de las juntas. Reparacion y sustitucién del X X X

sellado de las juntas, si fuera necesario.

Inspeccién ocular de los paramentos, de las juntas y del | X | X [ X [ X [ X | XX XXX} X} X4 XXX
sistema de drenaje después de cada periodo anual de
lluvias.

VERTICAL / PILARES DE MADERA

Se realizara inspeccion general del conjunto estructural. X

Analisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen
y analizando su evolucion.

Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que
no superan las admisibles.

Revisar bases de pilares, en contacto con el terreno o
susceptibles de recibir humedades por capilaridad.

Revisién de los puntos de los soportes de madera con X X X
mas posibilidades de presentar humedad.

Renovacion de la proteccion (barnices, pinturas) de las
vigas de madera exteriores.

Inspeccién y renovacion de la proteccion contra
incendios, si fuera necesario.

Inspeccidn y renovacion del tratamiento de los soportes
de madera contra los insectos y hongos.

VERTICAL / PLACA DE ANCLAJE SOBRE

G2025A0786
18/06/2025
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Se realizara inspeccion general del conjunto estructural. X
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Se realizara inspeccion general del conjunto estructural.

Analisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen
y analizando su evolucién.

Analisis de deformaciones (flechas), comprobando que
no superan las admisibles.

Revision de los puntos de las vigas de madera con mas
posibilidades de presentar humedad.

Renovacion de la proteccion (barnices, pinturas) de las
vigas de madera exteriores.

Inspeccién y renovacion de la proteccion contra
incendios, si fuera necesario.

- Inspeccion y renovacioén del tratamiento de las vigas
de madera contra los insectos y hongos.

HORIZONTAL / CUBIERTAS DE VIGUETAS DE
MADERA

Se realizara inspeccién general del conjunto estructural

Analisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen
y analizando su evolucion

Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que
no superan las admisibles

Revision de los puntos de las viguetas de madera con
mas posibilidades de presentar humedad.

Renovacion de la proteccion (barnices, pinturas) de las
vigas de madera exteriores.

Inspeccién y renovacion de la proteccion contra
incendios, si fuera necesario.

Inspeccidn y renovacion del tratamiento de las viguetas
de madera contra los insectos y hongos.
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N (I[NNI [N N[RN[R [N [N | N
FACHADAS NSNS
Slo|o|N|o|O[o|a|N(w|R G|

FACHADAS DE FABRICA DE LADRILLO

Se realizara una inspeccion de las juntas de dilatacion. X

Comprobacién de fijaciones de aplacados, cornisas, X X X
impostas y elementos salientes.

Comprobacion del estado de conservacion de los
puntos singulares y sellado de juntas entre carpinterias
y paredes.

Comprobacién del estado de las juntas de dilatacion.
Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si
fuera preciso.

Comprobacién del estado de limpieza de las llagas o de
las aberturas de ventilacion de la camara.

CARPINTERIA EXTERIOR DE ALUMINIO

Renovacion del sellado de los marcos con la fachada. X

ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO DOBLE

Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas X X X
si existen filtraciones.

PERSIANAS ENROLLABLES

o antes si se apreciaran roturas o mal funcionamiento, X X X X X
se inspeccionara la persiana reparando los defectos
que hayan aparecido y se procedera al barnizado,

pintado o engrase de los elementos que lo precisen.

Se engrasaran las guias y el tambor de las persianas.
Reposicién de las cintas de las persianas.

Pintado o barnizado segun tipo de ambiente y material.

Inspeccién del buen funcionamiento de los elementos | X | X [ X [ X [ X | X X XXX} X} X4 XXX
moviles de las persianas enrollables.

Inspeccion del estado de las lamas para detectar
roturas, desencajados y desplazamientos horizontales y
comprobacion del buen estado de conservacioén de las
cintas, cables o manivelas de elevacion.
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elementos méviles correspondientes (en el caso de
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persianas con manivela o accionadas eléctricamente).

Pintado o barnizado segun tipo de ambiente y material. o I I o B S R S I

Jon Unai Urruticoechea Gutierrez Bilbao 688 603 620
arquitecto - Uso y Mantenimiento - 67 - jon.u.urruti@gmail.com



ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

llave ni aparecen manchas de humedad en torno suyo.

VIERTEAGUAS
Inspeccién para detectar la aparicion de grietas, fisuras, | X | X [ X[ X [X [ X[ X[ X[ X[ X X X XXX
erosiones o desconchados.
JAMBAS
Inspeccién para detectar la aparicion de grietas, fisuras, | X | X [X [ X [X | X | X | X[ XXX} X} XXX
erosiones o desconchados.
DINTELES
Inspeccion para detectar la aparicion de grietas, fisuras, | X | X | X | X | X | X | X[ X [ X | X | X | X | X X} X
erosiones o desconchados.
NININININININININININININININ
PARTICIONES NSRS
AN (OO[=(N|W(AOIO ||
PUERTAS INTERIORES DE MADERA
Barnizar o pintar las puertas. X X X
NININININININININININININININ
INSTALACIONES NN RS
ARO[ |IN(O|O|O|=|IN(W|A[O1|O|N|00
FONTANERIA / TUBERIAS DE POLIETILENO
Prueba de estanquidad y funcionamiento. X
Revisién completa de la instalacion XX X X (%] | %] |
FONTANERIA / TUBERIAS DE PVC
Revisién completa de la instalacion XX X X (%] | %] |
Prueba de estanquidad y funcionamiento. X X X
FONTANERIA / TUBERIAS DE POLIPROPILENO
Revisién completa de la instalacion XX X X (%] | %] |
Prueba de estanquidad y funcionamiento. X
FONTANERIA / LLAVES DE CORTE
Comprobacién de que no se producen goteos desde la | X | X | X | X [ X [ X | X | XX | XX XXX X
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Prueba de la efectividad de la llave cerrandola con
suavidad y comprobando que deja de salir agua en los
sanitarios

FONTANERIA / CONTADORES Y BATERIAS DE
CONTADORES

Limpieza de la bateria de contadores.

Limpieza del contador, especialmente los filtros

FONTANERIA / GRIFO LAVADORA Y
FRIEGAPLATOS

Prueba de la efectividad de la llave cerrandola con
suavidad y comprobando que gira sin dificultad.

Comprobacién de que no se producen goteos desde la
llave ni aparecen manchas de humedad en torno suyo.

FONTANERIA / SANITARIO DE PORCELANA
VITRIFICADA

Comprobacion del estado de la superficie del aparato

Comprobacién visual del estado de las juntas de los
desagues y de las juntas con los tabiques

Limpiar la cisterna del inodoro.

FONTANERIA / GRIFERIAS

Cambio de discos ceramicos o de prensas de caucho

Limpiar el filtro aireador con un producto
descalcificador.

SANEAMIENTO / COLECTORES SUSPENDIDOS O
ENTERRADOS

Inspeccién de juntas y registros de colectores
suspendidos y tensado de sus anclajes en caso de
haberse aflojado.

Limpieza y a la reparacion de los desperfectos

Comprobacién visual del estado de las juntas y la
posible existencia de manchas que denoten una fuga
oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las
conducciones.
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Limpieza a pie de bajante y a la reparacion de los
desperfectos que puedan observarse o antes si se
aprecian malos olores.

Limpieza de las arquetas sumidero.

Revision de todo tipo de arquetas, con inspeccion de
juntas y registros cuando los lleven, y limpieza de las
arquetas separadoras de grasas.

SANEAMIENTO / DESAGUES

Limpieza y a la reparacion de los desperfectos

Revision del estado de las juntas y la aparicion de fugas

SANEAMIENTO / BAJANTES DE AGUAS
RESIDUALES Y PLUVIALES

Comprobacién visual del estado de las juntas y de la no
aparicion de problemas.

Limpieza y reparacion de desperfectos.

ELECTRICIDAD / CUADRO GENERAL DE
DISTRIBUCION (CGD)

Comprobar el estado del cuadro, los mecanismos
alojados y las conexiones

ELECTRICIDAD / INTERRUPTORES
DIFERENCIALES

Comprobacion del correcto funcionamiento

ELECTRICIDAD / INTERRUPTOR DE CONTROL DE
POTENCIA (ICP)

Revision del funcionamiento del ICP

ELECTRICIDAD / INTERRUPTORES
MAGNETOTERMICOS

Revisién del estado de los interruptores
magnetotérmicos.

ELECTRICIDAD / CIRCUITOS INTERIORES

Revision general de la instalacién.
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Sustituir los enchufes y clavijas que se observen
anomalias.

Comprobar la rigidez dieléctrica entre los conductores. X X
ELECTRICIDAD / APARATOS RECEPTORES Y
CLAVIJAS

X X X
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ELECTRICIDAD / MECANISMOS INTERIORES

Revisién general de los mecanismos

ELECTRICIDAD / PUESTA A TIERRA

Se debe proceder a una revision de todo el sistema
eléctrico y a su conexionado, con atencion a todo lo que
implique riesgo de incendio. También debe revisar los
tornillos de las bornas.

Medida de la resistencia de tierra X X
ELECTRIC!DAD | CAJAS DE REGISTRO Y
DERIVACION

X X X

TELECOMUNICACION / ANTENAS DE TV Y RADIO.
EQUIPO DE CAPTACION TERRESTRE Y SATELITE

Revision anual del sistema de captacion.

CALEFACCION / TUBERIAS DE POLIMEROS:
POLIETILENO, POLIBUTILENO, POLIPROPILENO,
ETC.

Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa
fabricante y las fijadas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

CALEFACCION / CIRCULADORES PARA
CALEFACCION

Medicién de potencia absorbida una vez al mes para
instalaciones entre 100 y 1000 kw.

Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa
fabricante y las fijadas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

CALEFACCION / RADIADORES DE ALUMINIO

Regulaciéon primaria de la llave o regulacién del
detentor

Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa
fabricante y las fijadas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE)

CALEFACCION / LLAVE TERMOSTATICA

Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa
fabricante y las fijadas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).
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Sustitucién y todo tipo de manipulacion en la regulacion
primaria, eliminacion de fugas de agua, limpieza del
cabezal.

CALEFACCION / PURGADORES DE RADIADORES

Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa
fabricante y las fijadas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

CALEFACCION / CALDERAS INDIVIDUALES DE
COMBUSTIBLE SOLIDO

Encargar las inspecciones obligatorias segun el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.
(RITE)

Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa
fabricante y las fijadas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

ENERGIA SOLAR / PANELES FOTOVOLTAICOS

Comprobacién de las protecciones eléctricas

Comprobacién del estado de los médulos: comprobar la

situacion respecto al proyecto original y verificar el
estado de las conexiones

Comprobacién del estado del inversor: funcionamiento,
lamparas de sefnalizaciones, alarmas, etc

G2025A0786
18/06/2025

Comprobacién del estado mecanico de cables y
terminales (incluyendo cables de tomas de tierra 'y
reapriete de bornas), pletinas, transformadores,
ventiladores/extractores, uniones, reaprietes, limpieza.

o
=
]
e
m
o]
T
>

n

ENERGIA SOLAR / SISTEMA DE INTERCAMBIO

Intercambiador de placas: control de funcionamiento,
eficiencia, prestaciones y limpieza.

Verificable en www.coovn.org/vermcac‘\o
www.coavn org/verificacion egiaztagarria

12868A3D0OCB
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Intercambiador de serpentin: control de funcionamiento, VISADO
eficiencia, prestaciones y limpieza. BISATUA

CTOS

VASCO-NAVARRO

ENERGIA SOLAR / SISTEMA ELECTRICO Y DE
CONTROL
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Revisién de la instalacién para instalaciones con
superficie de captacion inferior a 20 m2.

Cuadro eléctrico: comprobar que esta siempre bien
cerrado para que no entre polvo.

Control diferencial: control de funcionamiento de
actuacion

Termostato: control de funcionamiento de actuacion

Verificacion del sistema de medida: control de
funcionamiento de actuacion.

ENERGIA SOLAR / SISTEMA DE CAPTACION

Tapado parcial del campo de captadores, destapado
parcial del campo de captadores, vaciado parcial del
campo de captadores, llenado parcial del campo de
captadores

ENERGIA SOLAR / SISTEMA DE ACUMULACION

Revision de la instalacion para instalaciones con
superficie de captacion inferior a 20 m2.

Depésito: Presencia de lodos en fondo
Anodos sacrificio: Comprobacion del desgaste

Anodos de corriente impresa: Comprobacién del buen
funcionamiento

Aislamiento: Comprobar que no hay humedad

ENERGIA SOLAR / CIRCUITO HIDRAULICO

Aislamiento al exterior: Inspeccién visual de la
degradacion en la proteccion de uniones y ausencia de
humedad

Purgador manual: vaciar el aire del botellin

Vaso de expansion cerrado: comprobacion de la
presion

Vaso de expansion abierto: comprobacién del nivel

Sistema de llenado: control del funcionamiento de
actuacion.

Fluido refrigerante: comprobar su densidad y pH.
Aislamiento al interior: inspeccion visual de uniones y
ausencia de humedad. Purgador automatico: control de
funcionamiento y limpieza. Bomba: estanqueidad.
Valvula de corte: control de funcionamiento actuaciones
(abrir y cerrar) para evitar agarrotamiento

Valvula de seguridad: control de funcionamiento de
actuacion.
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Estanqueidad: efectuar prueba de presion. XX X 1% %] | %] |
NININININININININININININININ
REVESTIMIENTOS NN RS
AOO|IN(O|O|O|=|IN(W|A[O1|O|N|00
REVOCO MONOCAPA /| MONOCAPA DE PIEDRA
PROYECTADA EN FACHADAS
Limpieza del paramento si fuera necesario. X X X
Comprobacién de procesos patoldgicos. o I I A B R R R B
ENFOSCADOS
Inspeccion y limpieza. X X X X X
PAVIMENTOS CERAMICOS
Inspeccion del pavimento, reponiendo si es necesario. X X X
Reconstruir juntas.
PINTURA PLASTICA
Decapado de pintura y nueva aplicacion del X X
revestimiento de pintura.
Inspeccién, limpieza y repintado con material X X X X X
compatible.
TECHOS’CONTINUO DE PLANCHAS DE ESCAYOLA
O CARTON YESO
X X X X X

Inspeccién y comprobacién de procesos patolégicos.
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COBERTURA DE TEJA DE HORMIGON / CERAMICA
PLANA O CURVA

Comprobacién de la estanqueidad de los faldones.

Comprobacién de la estanqueidad y funcionamiento de
los sistemas de desagle.

Comprobacion del estado y capacidad de los ganchos
de servicio y elementos de seguridad.

Inspeccién de juntas y limatesas, de encuentros de
faldones con paredes, chimeneas y canalones,
reparando todas las anomalias que aparezcan.

Comprobacién del estado de conservacion de la
proteccion o tejado.

COBERTURA DE PLACAS DE FIBROCEMENTO / DE
POLIESTER / DE PVC

comprobacion del estado del material de aislamiento y
de las deformaciones de los faldones de cubierta

Comprobacién de la sujecién de las placas y remates
en ambiente normal,

Comprobacién de las arandelas estancas en las
fijaciones y de las juntas de estanquidad,

Comprobacion de fisuraciones en la placa (en caso de
existir se procedera a su sustitucion).

Comprobacién de la estanquidad de los faldones y el
funcionamiento de los elementos del sistema de
desague,

Comprobacién de la sujecién de las placas y remates
en ambiente agresivo,

Comprobacién del estado y capacidad de los ganchos
de servicio y elementos de seguridad.

Comprobacién del estado de conservacion de la
proteccion o tejado.

G2025A0786
18/06/2025
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. SISIB BB BB IBBBBIDIDIDS
URBANIZACION RORRNRIN D@ D DR (R (D[P
Rlo|o|(N|o|O (O |N|®|[R[O|o|N|w
ALCANTARILLADO / ARQUETA
Por operario especializado, inspeccién y reparacion de | X | X | X [X | X | X[ X| X XXX X)X | X X
los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas
a pie de bajante, de paso o sifénicas.
Limpieza y revision de arquetas, previamente al inicio | X | X | X [X | X | X[ X| X XXX XXX X
de las estaciones de verano e invierno
ALCANTARILLADO / ABASTECIMIENTO DE AGUA
Se revisara las fijaciones en columnas y montantes X X X
vistos, asi como la estanqueidad y funcionamiento.
Comprobar apertura y cierre en grifos y llaves de corte | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X} X X} X} X
de la instalacion.
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INSTRUCCIONES DE EMERGENCIA
CASO DE EMERGENCIA O SINIESTRO POR: FUGA DE AGUA

Teléfonos de emergencia:

1. Bomberos: 112 5. Otros:

2. Policia: 112 Compaiiia Eléctrica:
3. Ambulancias: 112 Compaiiia Aguas:
4. Emergencias generales: 112 Compainia Gas:

Servicio Limpiezas:

NIVEL DE IMPORTANCIA: MEDIO

REQUERIMIENTOS DE AYUDA EXTERIOR:

Bomberos D Policia |:| Ambulancias Otros: Compaiiia Aguas o Fontanero

X | Electricidad Situacion

Gas Situacion

X | Agua Situacion

Ascensores Situacion

Situacion

RECOMENDACIONES DE CORTE DE SUMINISTRO O BLOQUEO:

Precaucion:
Precaucion:
Precaucion:
Precaucion:

Precaucion:

Riesgo eléctrico

Riesgo por aguas

RECOMENDACIONES DE EVACUACION:

* Valorar répidamente y con realismo el incidente.
« Evitar correr riesgos personales.

* Mantener el orden y la calma.

RECOMENDACIONES DE LIMITACION O CIERRE DE ACCESOS

OTRAS RECOMENDACIONES:

» Desconecte la llave de paso de la instalacién de fontaneria.

* Desconecte la instalaciéon eléctrica.

* Recoja el agua evitando su embalsamiento que podria afectar a elementos del edificio.
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CASO DE EMERGENCIA O SINIESTRO POR: FALLO DEL SUMINISTRO
ELECTRICO

Teléfonos de emergencia:

1. Bomberos: 112 5. Otros:

2. Policia: 112 Compaiiia Eléctrica:
3. Ambulancias: 112 Compaiiia Aguas:
4. Emergencias generales: 112 Compaiia Gas:

Servicio Limpiezas:

NIVEL DE IMPORTANCIA: MEDIO
REQUERIMIENTOS DE AYUDA EXTERIOR:

Bomberos I:l Policia I:l Ambulancias Otros: Compafiia Eléctrica o Electricista

RECOMENDACIONES DE CORTE DE SUMINISTRO O BLOQUEO:

X | Electricidad Situacion Precaucion: Riesgo eléctrico
Gas Situacién Precaucion:
Agua Situacién Precaucién:
Ascensores Situacion Precaucion:
Situacién Precaucion:

RECOMENDACIONES DE EVACUACION:

* Valorar répidamente y con realismo el incidente.
« Evitar correr riesgos personales.

» Mantener el orden y la calma.

RECOMENDACIONES DE LIMITACION O CIERRE DE ACCESOS

OTRAS RECOMENDACIONES:
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» Desconecte el interruptor general de su vivienda.

CC}AYN

« Avisar del hecho.

» Se aconseja tener a disposicion una linterna siempre en casa.
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CASO DE EMERGENCIA O SINIESTRO POR: INCENDIO

Teléfonos de emergencia:

1. Bomberos: 112 5. Otros:

2. Policia: 112 Compaiiia Eléctrica:
3. Ambulancias: 112 Compaiiia Aguas:
4. Emergencias generales: 112 Compaiia Gas:

Servicio Limpiezas:

NIVEL DE IMPORTANCIA: ALTO
REQUERIMIENTOS DE AYUDA EXTERIOR:

zl Bomberos I:l Policia Ambulancias I:l Otros:

RECOMENDACIONES DE CORTE DE SUMINISTRO O BLOQUEO:

X | Electricidad Situacion Precaucion: Riesgo eléctrico
X | Gas Situacion Precaucion: Riesgo explosion e incendio
Agua Situacién Precaucion:
Ascensores Situacion Precaucion:
Situacién Precaucion:

RECOMENDACIONES DE EVACUACION:

« Avise répidamente a los ocupantes de la casa y telefonee a los bomberos.

« Si el incendio se ha producido en un piso superior, por regla general se puede proceder a la evacuacion.

» Nunca debe utilizarse el ascensor.

» Cuando se evacua un edificio, no se deben coger pertenencias y sobre todo no regresar a buscarlas en tanto no
haya pasado la situacién de emergencia.

» Excepto en casos en que sea imposible salir, la evacuacion debe realizarse hacia abajo, nunca hacia arriba.

« Si la salida pasa por lugares con humo, hay que agacharse, ya que en las zonas bajas hay mas oxigeno y menos
gases toxicos. Se debe caminar en cuclillas, contener la respiracién en la medida de lo posible y cerrar los ojos
tanto como se pueda.

« Si se intenta salir de un lugar, antes de abrir una puerta, debe tocarla con la mano. Si esta caliente, no la abra.

RECOMENDACIONES DE LIMITACION O CIERRE DE ACCESOS

« Cierre todas las puertas y ventanas que sea posible para separarse del fuego y evitar la
existencia de corrientes de aire. Moje y tape las entradas de humo con ropa o toallas mojadas.

« Si el fuego es exterior al edificio y en la escalera hay humo, no se debe salir del edificio, se
deben cubrir las rendijas de la puerta con trapos mojados, abrir la ventana y dar sefiales de
presencia.

OTRAS RECOMENDACIONES:

« Evite guardar dentro de casa materias inflamables o explosivas como gasolina, petardos o disolventes.
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« Limpie el hollin de la chimenea periédicamente porque es muy inflamable.

» No acerque productos inflamables al fuego ni los emplee para encenderlo.

» No haga bricolaje con la electricidad. Puede provocar sobrecalentamientos, cortocircuitos e incendios.
« Evite fumar cigarrillos en la cama, ya que en caso de sobrevenir el suefio, puede provocar un incendio.

CC}AYN

» Se debe disponer siempre de un extintor en casa, adecuado al tipo de fuego que se pueda producir.

» Se deben desconectar los aparatos eléctricos y la antena de televisién en caso de tormenta.
« Si existe instalacion de gas, cierre la llave de paso inmediatamente, y si hay alguna bombona de gas butano, aléjela
de los focos del incendio.
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CASO DE EMERGENCIA O SINIESTRO POR: VENDAVAL

Teléfonos de emergencia:

1. Bomberos: 112 5. Otros:

2. Policia: 112 Compaiiia Eléctrica:
3. Ambulancias: 112 Compaiiia Aguas:
4. Emergencias generales: 112 Compaiia Gas:

Servicio Limpiezas:

NIVEL DE IMPORTANCIA: MEDIO

REQUERIMIENTOS DE AYUDA EXTERIOR:

:| Bomberos D Policia |:| Ambulancias |:| Otros:

RECOMENDACIONES DE CORTE DE SUMINISTRO O BLOQUEO:

Electricidad Situacién Precaucién:
Gas Situacion Precaucion:
Agua Situacion Precaucion:
Ascensores Situacion Precaucion:

Situacidn Precaucion:

RECOMENDACIONES DE EVACUACION:

RECOMENDACIONES DE LIMITACION O CIERRE DE ACCESOS

« Cierre puertas y ventanas.

OTRAS RECOMENDACIONES:

* Recoja y sujete las persianas.

* Retire de los lugares expuestos al viento las macetas u otros objetos que puedan caer al
exterior.

* Pliegue o desmonte los toldos.

» Después del temporal, revise la cubierta para ver si hay tejas o piezas desprendidas con
peligro de caida.
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CASO DE EMERGENCIA O SINIESTRO POR: FUGA DE GAS

Teléfonos de emergencia:

1. Bomberos: 112 5. Otros:

2. Policia: 112 Compaiiia Eléctrica:
3. Ambulancias: 112 Compaiiia Aguas:

4. Emergencias generales: 112 Compaiiia Gas:

Servicio Limpiezas:

NIVEL DE IMPORTANCIA: ‘ ALTO

REQUERIMIENTOS DE AYUDA EXTERIOR:

Bomberos D Policia |:| Ambulancias Otros: Compaifiia Gas o Instalador

RECOMENDACIONES DE CORTE DE SUMINISTRO O BLOQUEO:

Electricidad Situacién Precaucion:

X | Gas Situacién Precaucion:
Agua Situacidn Precaucion:
Ascensores Situacion Precaucion:
Situacién Precaucion:

Riesgo explosion, incendio y
asfixia

RECOMENDACIONES DE EVACUACION:

* Valorar rapidamente y con realismo el incidente.
« Evitar correr riesgos personales.
* Mantener el orden y la calma.

» Ver Otras recomendaciones.

RECOMENDACIONES DE LIMITACION O CIERRE DE ACCESOS

OTRAS RECOMENDACIONES:

SIN FUEGO

« Cierre la llave de paso de la instalacion de gas.

« Cree agujeros de ventilacion, inferiores si es gas butano, superiores si es gas natural.
« Abra puertas y ventanas para ventilar rapidamente las dependencias afectadas.

» No produzca chispas como consecuencia del encendido de cerillas o encendedores.
* No produzca chispas por accionar interruptores eléctricos.

CON FUEGO

* Procure cerrar la llave de paso de la instalacion de gas.

« Trate de extinguir el inicio del fuego mediante un trapo mojado o un extintor adecuado.
» Si apaga la llama, actue como en el caso anterior.

» Si no consigue apagar la llama, actie como en el caso de incendio.

« Avise a un técnico autorizado del servicio de urgencias de la compariia suministradora.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

CASO DE EMERGENCIA O SINIESTRO POR: INUNDACION

Teléfonos de emergencia:

1. Bomberos: 112 5. Otros:
2. Policia: 112 Compaiiia Eléctrica:
3. Ambulancias: 112 Compaiiia Aguas:
4. Emergencias generales: 112 Compaiia Gas:
Servicio Limpiezas:
NIVEL DE IMPORTANCIA: ‘ MEDIO

REQUERIMIENTOS DE AYUDA EXTERIOR:

:| Bomberos D Policia |:| Ambulancias |:| Otros:

X | Electricidad Situacion

Gas Situacion

Agua Situacion

Ascensores Situacion

Situacion

RECOMENDACIONES DE CORTE DE SUMINISTRO O BLOQUEO:

Precaucién: Riesgo eléctrico
Precaucion:
Precaucion:
Precaucion:

Precaucion:

« Evitar correr riesgos personales.

* Mantener el orden y la calma.

RECOMENDACIONES DE EVACUACION:

* Valorar répidamente y con realismo el incidente.

RECOMENDACIONES DE LIMITACION O CIERRE DE ACCESOS

OTRAS RECOMENDACIONES:

» Tapone puertas que accedan a la calle.
» Ocupe las partes altas de la casa.

» Desconecte la instalacion eléctrica.

estructura.

» No frene el paso del agua con barreras y parapetos, ya que puede provocar dafios en la

« Si la inundacién no procede del exterior del edificio, averiguar su procedencia.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

CASO DE EMERGENCIA O SINIESTRO POR: EXPLOSION

Teléfonos de emergencia:

1. Bomberos: 112 5. Otros:
2. Policia: 112 Compaiiia Eléctrica:
3. Ambulancias: 112 Compaiiia Aguas:
4. Emergencias generales: 112 Compaiia Gas:
Servicio Limpiezas:
NIVEL DE IMPORTANCIA: | ALTO

REQUERIMIENTOS DE AYUDA EXTERIOR:

zl Bomberos Policia Ambulancias I:l Otros:

X

X
X
X

Electricidad Situacién
Gas Situacién
Agua Situacién
Ascensores Situacién

Situacion

RECOMENDACIONES DE CORTE DE SUMINISTRO O BLOQUEO:

Precaucion:
Precaucion:
Precaucion:
Precaucion:

Precaucion:

« Evitar correr riesgos personales.

» Mantener el orden y la calma.

RECOMENDACIONES DE EVACUACION:

« Valorar répidamente y con realismo el incidente.

RECOMENDACIONES DE LIMITACION O CIERRE DE ACCESOS

OTRAS RECOMENDACIONES:

« Cierre la llave de paso de la instalacion de gas.

» Desconecte la instalacion eléctrica.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion Apirila/ Abril 2025

CASO DE EMERGENCIA O SINIESTRO POR: GRAN NEVADA

Teléfonos de emergencia:

1. Bomberos: 112 5. Otros:

2. Policia: 112 Compaiiia Eléctrica:
3. Ambulancias: 112 Compaiiia Aguas:
4. Emergencias generales: 112 Compaiia Gas:

Servicio Limpiezas:

NIVEL DE IMPORTANCIA: ‘ MEDIO
REQUERIMIENTOS DE AYUDA EXTERIOR:

:l Bomberos I:l Policia I:l Ambulancias I:l Otros:

RECOMENDACIONES DE CORTE DE SUMINISTRO O BLOQUEO:

Electricidad Situacidén Precaucion:
Gas Situacién Precaucioén:
Agua Situacién Precaucion:
Ascensores Situacion Precaucion:

Situacién Precaucion:

RECOMENDACIONES DE EVACUACION:

G2025A0786
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« Compruebe que las ventilaciones no quedan obstruidas.
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» No lance la nieve de la cubierta del edificio a la calle. Deshagala con sal o potasa.

* Pliegue o desmonte los toldos.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

CASO DE EMERGENCIA O SINIESTRO POR: PEDRISCO

Teléfonos de emergencia:

1. Bomberos: 112 5. Otros:
2. Policia: 112 Compaiiia Eléctrica:
3. Ambulancias: 112 Compaiiia Aguas:
4. Emergencias generales: 112 Compaiia Gas:
Servicio Limpiezas:
NIVEL DE IMPORTANCIA: MEDIO

REQUERIMIENTOS DE AYUDA EXTERIOR:

:l Bomberos I:l Policia I:l Ambulancias I:l Otros:

Electricidad Situacion
] Gas Situacién
Agua Situacién
Ascensores  Situacion

Situacion

RECOMENDACIONES DE CORTE DE SUMINISTRO O BLOQUEO:

Precaucion:
Precaucion:
Precaucion:
Precaucion:

Precaucion:

RECOMENDACIONES DE EVACUACION:

RECOMENDACIONES DE LIMITACION O CIERRE DE ACCESOS

OTRAS RECOMENDACIONES:

* Pliegue o desmonte los toldos.

« Evite que los canalones y los sumideros queden obturados.
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ASTIGARRAGAKO EUSKALTEGIA
Ejekuzio Proiektua / Proyecto de Ejecucion

Apirila/ Abril 2025

CASO DE EMERGENCIA O SINIESTRO POR: TORMENTA

Teléfonos de emergencia:

1. Bomberos: 112 5. Otros:
2. Policia: 112 Compaiiia Eléctrica:
3. Ambulancias: 112 Compaiiia Aguas:
4. Emergencias generales: 112 Compaiia Gas:
Servicio Limpiezas:
NIVEL DE IMPORTANCIA: MEDIO

REQUERIMIENTOS DE AYUDA EXTERIOR:

:l Bomberos I:l Policia I:l Ambulancias I:l Otros:

Electricidad Situacién
] Gas Situacién
Agua Situacién
Ascensores  Situacion

Situacion

RECOMENDACIONES DE CORTE DE SUMINISTRO O BLOQUEO:

Precaucion:
Precaucion:
Precaucion:
Precaucion:

Precaucion:

RECOMENDACIONES DE EVACUACION:

RECOMENDACIONES DE LIMITACION O CIERRE DE ACCESOS

OTRAS RECOMENDACIONES:

« Cierre puertas y ventanas.
* Recoja y sujete las persianas.

* Pliegue o desmonte los toldos.

» Cuando acabe la tormenta revise el pararrayos y compruebe las conexiones.
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